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1. Zavér

A. Popis budovy a pozemku

1) BENUGA s.r.o.

se sidlem : Praha 3,7ZiZkov, Baranova 1485/20, PSC 130 00,

IC : 27388280,

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 115740,

jednajici prostfednictvim jednatele pana Roni Reicha,

je vlastnikem:

- rozestavéné budovy bez &isla popisného, rozestavéné na pozemku parc. &. st. 558,

- pozemku parc. €. st. 558, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 390 m2,

- avlastnikem nové vzniklého pozemku oznaéeného jako parc.¢. 89/54,
ostatniplocha/jina plocha o vymeéte 881 m2,

to v8e v katastralnim izemi a obci Pfezletice, okres Praha-vychod.

Celkovy pocet jednotek v rozestavéné budové: 13

- z toho bytovych jednotek : 12

- z toho nebytovych jednotek —~halova garaz : 1

Celkova podlahova plocha vSech jednotek : 1128,7 m2

Podlahova plocha jednotek a spole¢né ¢asti budovy jsou stanoveny podle PD zhotovené

A-ISA ATELIERem s.r.0., Komenského ndm. 949, Brandys nad Labem.

2) Budovu vlastnik rozestavél podle stavebntho povoleni /rozhodnuti/ vydaného Méstskym
ufadem Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odborem stavebniho tfadu, dne 10.04.2008,
pod &.j. Vyst.69752/2007-SP/V ], které nabylo pravni moci dne 14.05.2008.

Pozemky parc.¢. 431/85, 531/1 a 531/6 a pozemKy ve zjednodusené evidenci (PK) parc.é.
89/1, 89/2, 89/3, 89/4 a 530/17 nabyl vlastnik do svého vylu¢ného vlastnictvi podle kupni
smlouvy ze dne 22.12.2006 uzaviené s A-ENERGY s.r.o., podle které byl kat.(itadem
povolen vklad prava vlastnického pod &j. V-332/2007-209. Geometrickymi plany pro
rozdéleni pozemkd &islo 440-46/2007, 491-18/2009 a 505-18/2009 (zapsan do katastru
nem. s prohl.vl. rozestavéné budovy na pozemku st.557) zhotovené AREA GK spol. s r.o.
vznikly mimo jin€ i pozemky oznaéené jako parc.¢. st. 558 a 89/54.

3) Rozestavéna budova s pozemky je zapsédna v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralntho ufadu pro stfedoéesky kraj, KP Praha-vychod na pfislu$ném listu vlastnictvi
pro katastralni uzemi : Pfezletice, 735302
obec : Prezletice, 538671
okres : Praha — vychod, CZ0209



vlastnik : BENUGA s. s r.0.
se sidlem Praha 3,ZiZkov, Baranova 1485/20, PSC 130 00, IC : 27388280

B. Vymezeni jednotek v budové

Vlastnik budovy prohlaSUJe, Ze vymezuje v budové rozestavné jednotky podle ust. §2 a §4 zakona

—& 72/94 Sb "y iplném a platném znénf ato :

1) Jednotka &islo 1 je byt velikostni kategorie 3+kk (dle st. povoleni.) s pfisluSenstvim
umistény ve 2. nadzemnim podlaZi budovy, tj. v 1. patfe domu.
Tato jednotka se sklada z :

¢.mistnosti nazev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
2.1.1 predsiti 11,6 m”
2.12 kuchyii. kout 8,1 m?
2.1.3 koupelna 4,9 m?
2.1.4 we 1,7 m?
2.1.5 obyvaci pokoj 23,4 m?
2.1.6 pokoj 20,5 m*
2.1.7 pokoj 9,3 m*
2.1.8 balkon 4,3 m*
sklep mimo jedn. v 1.NP 2,5 m*
celkem podlahova plocha |82,0 m?

Vybaveni nélezejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvitko 2 ks, WC-misa se splachovaci nadr#kou 1 ks, vana 1 ks, otopny etazovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s reguladnimi ventily, tepeln4 &idla), pfipojovaci vedeni pro zafizovaci
ptedméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni doruéovaci schranka 1ks.

Sout4sti jednotky je ve¥kera jeji vnitini instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etiZového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elektrom&ru, p¥ipojené instala¢ni
pfedméty aj.) kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina (nd3lapna vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukei, nenosné pti¢ky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvefe do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky déle patii nize stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a
pozemcich.

Celkova podlahovi plocha jednotky s p¥isluSenstvim je 82,0 m>

2) Jednotka ¢&islo 2 je byt velikostni kategorie 3+kk s pfisluSenstvim umistény ve
2. nadzemnim podlazi budovy, tj. v 1. patie domu.
Tato jednotka se skladé z :

¢.mistnosti Nazev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
2.2.1 predsii 13,6 m*
222 obyvaci pokoj +kuch.kout |37,7 m*
223 koupelna 4,9 m*
224 We 1,7 m?
225 Pokoj 13,8 m*
2.2.6 Pokoj 17,7 m*
2.2.7 balkon 6,6 m”
1.7.g sklep mimo jedn. v I.NP | 3.3 m?
celkem podlahova plocha |92,7 m*




Vybaveni naleZejici k jednotce: ‘
Umyvadlo/umyvétko 2 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém PR
(plynovy komb. kotel, radiatory s regulanimi ventily, tepelna ¢idla), pfipojovaci vedeni pro zafizovaci
predméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni doruéovaci schranka 1ks. {
Soudasti jednotky je veskerd jeji vnitfni instalace, vnitfni rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etazového topeni (UT) ,VZT, vnitfni elektroinstalace od elektrom&ru, pFipojené instalagni
predméty aj.) kromé stoupacich vedeni vé&etns uzaviracich ventild.

K vlastnictvi jednotky. patff podlahova krytina (naglapnd vrstva), vnitfni povrchy nosnych a obvodovych
konstrukcef, nenosné piicky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvete do jednotky a sklepa.
K vlastnictv{ jednotky dale patfi nize stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a
pozemcich.

Celkova podlahova plocha jednotky s pFisluSenstvim je 92,7 m’.

3) Jednotka ¢&islo 3 je byt velikostni kategorie 1+kk s pfislu§enstvim umistény ve 2.
nadzemnim podlazi budovy, tj. v 1.patfe domu.
Tato jednotka se sklada z:

¢.mistnosti nazev mistnosti podlahova nezapoditatelna
podle PD plocha podlahovi plocha
2.3.1 predsiti 5,6 m*
2.3.2 obyvaci pokoj+kuch.kout |22,8 m>
2.3.3 koupelna, wc 4,8 m*
1.7.f sklep mimo jedn. v 1.NP 2,2 m*

celkem podlahova plocha |35,4 m?

Vybaveni naleZejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvétko 1 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regulaénimi ventily, tepelnd &idla), pripojovaci vedeni pro zafizovaci
pfedméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni dorutovaci schranka 1ks.

Soudasti jednotky je veSker jeji vnitfni instalace, vnitfni rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etdového topeni (UT) ,VZT, vnittni elektroinstalace od elektrom&ru, pfipojené instala&éni
predméty aj.) kromé stoupacich vedeni vcetn& uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina (na$lapna vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukei, nenosné pficky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvefe do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky déle patiinize stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &istech domu a
pozemcich.

Celkova podlahovi plocha jednotky s pFisluSenstvim je 35,4 m>.

4) Jednotka ¢&islo 4 je byt velikostni kategorie 3+1 s pfisluSenstvim umistény ve 2.
nadzemnim podlaZi budovy, tj. v 1.patfe domu.
Tato jednotka se sklada z :

¢.mistnosti nazev mistnosti podlahova nezapoditatelna
podle PD plocha podlahova plocha
2.4.1 predsini 11,1 m*
242 kuchyt 18,5 m*
2.4.3 koupelna 4,5 m?
2.4.4 we 1,8 m’
245 obyvaci pokoj 26,2 m*
2.4.6 pokoj 15,5 m’
2.4.7 pracovna 12,9 m?
2.4.8 balkon 5,9 m”
1.8.a sklep mimo jedn. v 1.NP 52m’
celkem podlahova plocha | 95,7 m*




K vlastnictvi jednotky patii podlahova kry

Vybaveni néleZejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvétko 2 ks, WC-misa se splachovaci nddrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regulaénimi ventily, tepelna &idla), p¥ipojovaci vedeni pro zafizovaci
pfedméty kuch.linky; el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni dorudovaci schranka 1ks.
Soudasti jednotky je veskera jeji vnitfni instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etdZového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elektrom&ru, p¥ipojené instaladni
pedméty aj.) kromé stoupacich vedeni v&etng uzaviracich ventild.
tina (ndslapnd vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukci, nenosné ptieky, vnittni dvete v jednotce a vstupni dvefe do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky dale patii niZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech domu a
pozemcich.

Celkovi podlahovi plocha jednotky s pFisluSenstvim je 95,7 m>.

5) Jednotka ¢&islo 5 je byt velikostni kategorie 3+kk (dle st.povoleni) s p¥isluSenstvim

6)

umistény ve 3. nadzemnim podlaZi budovy, tj. ve 2. patfe domu.
Tato jednotka se sklada z :

¢.mistnosti nizev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
3.5.1 predsin 11,6 m*
3.5.2 kuchy# 8,1 m
3.5.3 koupelna 4,9 m?
3.5.4 we 1,7 m’
3.5.5 obyvaci pokoj 23,4 m?
3.5.6 pokoj 20,5 m?
3.5.7 pokoj 9,3 m>
3.5.8 balkon 4,3 m*
1.8.d sklep mimo jedn. v 1.NP 3,1 m*
celkem podlahova plocha |82,6 m?

Vybaveni néleZejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvéatko 2 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regulatnimi ventily, tepelna &idla), ptipojovaci vedeni pro zafizovaci
predméty kuch.linky, el.zvonek-vritny/dom.telefon 1ks, listovni doruovaci schranka 1ks.
Souc4sti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace, vnitfni rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etdZového topeni (UT) ,VZT, vnitin{ elektroinstalace od elektrom&ru, p¥ipojené instaladni
predméty aj.) kromé stoupacich vedeni véetns uzaviracich ventild.
K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina (nd§lapna vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukci, nenosné pricky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvete do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky déle patfi niZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu a
pozemcich.

Celkovi podlahova plocha jednotky s pFisluSenstvim je 82,6 m>,

Jednotka ¢&islo 6 je byt velikostni kategorie 3+kk s pfisluSenstvim umistény ve 3.
nadzemnim podlazi budovy, tj. ve 2. patfe domu.
Tato jednotka se sklada z :

¢.mistnosti nazev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
3.6.1 predsiii 13,6 m”

3.6.2 obyvaci pokoj +kuch.kout |37,7 m*

3.6.3 koupelna 4,9 m*

3.6.4 we 1,7 m?

3.6.5 pokoj 13,8 m?




7

8)

3.6.6 pokoj 17,7 m®
3.6.7 balkon 6,6 m*
sklep mimo jedn. v 1.NP 3,0 m?

celkem podlahova plocha |92,4 m?

Vybaveni nalezejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvitko™ 2'ks, WC-misa se splachovaci naddrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regula¢nimi ventily, tepelna &idla), pfipojovaci vedeni pro zafizovaci
pfedméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni doruovaci schranka 1ks.
Soutasti jednotky je velkera jeji vnitini instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etdZového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elektromé&ru, ptipojené instala&ni
pfedméty aj.) kromé stoupacich vedeni v€etn& uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky patif podlahova krytina (n&$lapnd vrstva), vniténi povrchy nosnych a obvodovych
konstrukci, nenosné pricky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvef'e do jednotky a skiepa.
K vlastnictvi jednotky dale patii nize stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a
pozemcich.

Celkovi podlahovi plocha jednotky s prisluSenstvim je 92,4 m’.

Jednotka &islo 7 je byt velikostni kategorie 1+kk s ptislusenstvim umistény ve 3.
nadzemnim podlazi budovy, tj. ve 2. patfe domu.
Tato jednotka se sklad4 z :

¢.mistnosti nazev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
3.7.1 piedsifi 5,6m’
3.7.2 obyvaci pokoj+kuch.kout |22,8 m?
3.7.3 koupelna, wc 4,8 m*
1.7.d sklep mimo jedn. v INP | 2,3 m?

celkem podlahova plocha |35,5 m?

Vybaveni néleZejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvétko 1 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZzovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regulaénimi ventily, tepelna &idla), p¥ipojovaci vedeni pro zafizovaci
pfedméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni dorudovaci schranka 1ks.

Soutasti jednotky je vetkera jeji vnitini instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etdZového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elektroméru, p¥ipojené instalaéni
predméty aj.) kroms stoupacich vedeni vEetné uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky pati{ podlahova krytina (n&lapnd vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukci, nenosné pricky, vnitfni dvefe v jednotce a vstupni dveif'e do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky déle patfi niZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &éstech domu a
pozemcich.

Celkova podlahovi plocha jednotky s p¥isluSenstvim je 35,5 m’.

Jednotka ¢islo 8 je byt velikostni kategorie 3+1 s pfisluSenstvim umistény ve 3.
nadzemnim podlazi budovy, tj. ve 2.patfe domu.
Tato jednotka se sklada z:

¢.mistnosti nizev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
3.8.1 predsiii 11,1 m*

3.82 kuchy# 18,5 m*

3.83 koupelna 4,5 m?

3.8.4 we 1,8 m

3.8.5 obyvaci pokoj 26,2 m*

3.8.6 pokoj 15,5 m?




3.8.7 pracovna 12,9 m?
3.8.8 balkon 5,9 m’
1.7.h sklep mimo jedn. v 1.NP 5,0 m?

celkem podlahov4 plocha | 95,5 m?

Vybaveni naleZejici k jednotce:

~Umyvadlo/uriiyvatko ~1ks,"WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana'1 ks, otopny etaZovy systém

~ (plynovy komb. kotel, radiatory s regula¢nimi ventily, tepelna &idla), ptipojovaci vedeni pro zafizovaci
ptedméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni doru€ovaci schranka 1ks.
Soutasti jednotky je veskera jeji vnitfni instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etd?ového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elekiroméru, p¥ipojené instalagni
ptedméty aj.) kromé stoupacich vedeni vé&etng uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina (n4$lapna vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukei, nenosné prigky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvete do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky dale patii niZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych €astech domu a

pozemcich.

Celkova podlahova plocha jednotky s pFisluSenstvim je 95,5 m>.

9) Jednotka &islo 9 je byt velikostni kategorie 3-+kk (dle st.povoleni) s pfisluSenstvim
umistény ve 4. nadzemnim podlazi budovy, tj. ve 3. patfe domu.
Tato jednotka se skladd z :

¢.mistnosti nizev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
4.9.1 predsii 11,6 m*
492 kuchyii 8,1 m?
493 koupelna 4,9 m*
4.9.4 we 1,7 m?
4.9.5 obyvaci pokoj 23,4 m?
4.9.6 pokoj 20,5 m>
4.9.7 pokoj 9,3 m?
49.8 balkon 4,3 m?
sklep mimo jedn. v 1.NP 2,5 m*
celkem podlahova plocha | 82,0 m?

Vybaveni ndleZejici k jednotce:

Umyvadlo/umyvatko 2 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s reguladnimi ventily, tepelna ¢idla), p¥ipojovaci vedeni pro zafizovaci
predmdty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni dorucovaci schranka 1ks.

Soudasti jednotky je veskerd jeji vniténi instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etd¥ového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elektroméru, ptripojené instalagni
predméty aj.) kromé stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventili.
K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina (n4$lapna vrstva), vnitfni povrchy nosnych a obvodovych
konstrukef, nenosné pficky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvete do jednotky a sklepa.

K vlastnictvi jednotky déle patii nize stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a

pozemcich.

Celkov4 podlahovi plocha jednotky s pFisluSenstvim je 82,0 m>

10) Jednotka ¢&islo 10 je byt velikostni kategorie 3+kk s piisluSenstvim umistény ve 4.
nadzemnim podlaZi budovy, tj. ve 3. patfe domu.



Tato jednotka se sklada z :

c.mistnosti nizev mistnosti podlahova nezapocitatelna

podle PD ﬁ plocha podlahova plocha

4.10.1 pledsiti 13,6 m*

4.10.2 obyvaci pOkO_] +kuch.kout |37,7 m?

~4.10.3 -~ -koupelna--——— 4,9 m>

4104  we 1,7 m?

4.10.5 pokoj 13,8 m*

4.10.6 pokoj 17,7 m*

4.10.7 balkon 6,6 m*
sklep mimo jedn. v 1.NP 2,5 m*
celkem podlahova plocha |91,9 m?

Vybaveni naleZejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvétko 2 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regula¢nimi ventily, tepelna ¢idla), pripojovaci vedeni pro zatizovaci
predméty kuch.linky, el.zvonek-vratny/dom.telefon 1ks, listovni dorudovaci schranka 1ks.
Soucasti jednotky je veSkerd jeji vnitini instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etiZového topeni (UT) ,VZT, vnitini elektroinstalace od elektrom&ru, p¥ipojensé instaladni
predméty aj.) kromé stoupacich vedeni v&etn& uzaviracich ventilf.
K vlastnictvi jednotky patfi podlahové krytina (n43lapné vrstva), vniténi povrchy nosnych a obvodovych
konstrukci, nenosné pticky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvete do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky déle patfi nize stanoveny spoluvlastnicky podil na spole&nych &4stech domu a
pozemcich.

Celkova podlahova plocha jednotky s pFisluSenstvim je 91,9 m?

11) Jednotka ¢&islo 11 je byt velikostni kategorie 1+kk s piisluSenstvim umistény ve 4.
nadzemnim podlazi budovy, tj. ve 3. patfe domu.

Tato jednotka se skldda z :

¢.mistnosti nizev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
4.11.1 predsii 5,6 m°
4.11.2 obyvaci pokoj+kuch.kout |22,8 m?
4.11.3 koupelna, we 4,8 m?
1.7.e sklep mimo jedn. v 1.NP 2,3 m?

celkem podlahova plocha |35,5 m?

Vybaveni naleZejici k jednotce:
Umyvadlo/umyvétko 1 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regulaénimi ventily, tepelna &idla), ptipojovaci vedeni pro zafizovaci
predméty kuch.linky, el. zvonek-vrétny/dom telefon 1ks, listovai doruCovaci schranka 1ks.

Soutésti jednotky je veSkerd jeji vnitini instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etd?ového topeni (UT) ,VZT, vnittni elektroinstalace od elektrom&ru, ptipojené instaladni
predméty aj.) kromé& stoupacich vedeni v&etns uzaviracich ventilil.
K vlastnictvi jednotky patf{ podlahova krytina (naglapné vrstva), vnitini povrchy nosnych a obvodovych
konstrukei, nenosné pti€ky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvete do jednotky a sklepa.
K vlastnictvi jednotky dile patrl niZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spolednych &astech domu a
pozemcich.

Celkovi podlahovi plocha jednotky s pFisluSenstvim je 35,5 m>

12) Jednotka ¢islo 12 je byt velikostni kategorie 3+1 s piisluSenstvim umistény ve 4.
nadzemnim podlaZi budovy, tj. ve 3.patfe domu.



Tato jednotka se sklada z :

¢.mistnosti nazev mistnosti podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
4.12.1 predsini 11,1 m*
4.12.2 kuchyii 18,5 m?
e ”41—23 S ,,v:-.v,koupehlav-,:;-: s 4,5 m2
4124 we 1,8 m?
4.12.5 obyvaci pokoj 26,2 m>
4.12.6 pokoj 15,5 m?
4.12.7 pracovna 12,9 m?
4.12.8 balkon 5,9 m®
1.8.c sklep mimo jedn. v INP | 5,0 m?
celkem podlahova plocha |95,5 m?

Vybaveni naleZejici k jednotce:

Umyvadlo/umyvétko 1 ks, WC-misa se splachovaci nadrzkou 1 ks, vana 1 ks, otopny etaZovy systém
(plynovy komb. kotel, radiatory s regula¢nimi ventily, tepelna &idla), p¥ipojovaci vedeni pro zafizovaci
predméty kuch.linky, el.zvonek-vrétny/dom.telefon 1ks, listovni doruéovaci schranka 1ks.

Souéasti jednotky je veSkera jeji vnitfni instalace, vnitini rozvody a instalace (potrubni rozvody vody, TUV,
kanalizace, plynu, etazového topeni (UT) ,VZT, vnitfni elektroinstalace od elektrom&ru, pFipojeng instaladni
predméty aj.) kromé stoupacich vedeni véetn& uzaviracich ventild.
K vlastnictvi jednotky patfi podlahovd krytina (nalapna vrstva), vnitfni povrchy nosnych a obvodovych
konstrukci, nenosné pficky, vnitini dvefe v jednotce a vstupni dvefe do jednotky a sklepa.

K vlastnictvi jednotky dale patii niZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech domu a

pozemcich.

Celkova podlahova plocha jednotky s pEisluSenstvim je 95,5 m?.

13) Jednotka ¢&islo 13 je nebytovy prostor - halova gardZ bez pfisluSenstvi obsahujici celkem
5 gardZi a 4 gardZové (parkovaci) stani pro osobni motorova vozidla, vjezd z ulice a vstup
do prostoru schodi$té domu (spol.¢ast domu). Jednotka je umisténd v 1. nadzemnim

podlaZi budovy, tj. v pfizemi domu.

Tato jednotka se sklada z :

¢. plochy nizev funkéni plochy podlahova nezapocitatelna
podle PD plocha podlahova plocha
1.10 garay 12,5 m”

1.11 garaz 12,5 m?

1.12 gara? 12,5 m?

1.13 gardzové stani 11,1 m?

1.14 garaZové stani 10,9 m*

1.15 garazové stani 11,6 m?

1.16 garazové stani 11,6 m*

1.17 garaz 17,4 m?

1.18 garaz 16,4 m*

1.19 komunikaéni pruh 87,4 m*

1.9 (a,b,c,d)  manipulace 8,1 m?

celkem podlahova plocha |212,0 m?




Vybaveni naleZejici k jednotce:

Vjezdova vrata, vzduchotechnika-vétraci mifzky a prostupy u stropu, vrata garazi, vstupni dvefe do
jednotky.

Souéastf jednotky je veSkerd jeji vnitini instalace, vnitini rozvody a instalace kromé stoupacich vedeni
vietn& uzaviracich ventili.

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina (na%lapna vrstva), vnitfni povrchy nosnych a obvodovych
konstrukei a vjezdova vrata do jednotky .

—~ K vlastnictvi jednotky dale patfiniZe stanoveny spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu a

pozemcich.

Celkova podlahova plocha jednotky s p¥isluSestvim je 212,0m>

C. Urceni spoleénych &isti budovy

1. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou :

a) zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, schodidt’ové a délici stény jednotek,
praceli — fasady,

b) stfecha (konstrukce krovu, krytina, izolace, odvétravaci objekty, klempitské konstrukce
— oplechovani, okapy, Zlaby, svody, hromosvod apod.).

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) domovni schodist'ovy prostor (1.2, 2.2, 3.2, 4.2-oznageni mistnosti dle PD) — schodisté
(podesty 1.1, 1.3, 2.1, 2.3, 3.1, 3.3, 4.1, 4.3 schodi$t'ov4 ramena v&etné zébradli) a
prostor V}'Itahu (1.4) - vytah (V}?cahové §achta, klec, strojovna vytahu 1.8b)

e) vchod do budovy , vstupni dvefe do domu, zavetii

f) mistnosti : vstup (1.5), ko€arkarna (1.6), chodby sklepii (1.7i, 1.8¢)

g) hlavni a domovni rozvody inZenyrskych siti (vody, kanalizace, plynu a elektfiny, jejich
hl. domovni uzavéry ), kominy, ventilaéni priiduchy, instalaéni 3achty vdetnd
vstupnich dvitek a poklopt,

h) terénni upravy na pozemcich a stanovi§t& nadob na domovni odpad na jiném pozemku,

VSechny tyto spoleéné ¢4sti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravach
vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

2. 'V budové nejsou vymezeny ¢asti spoleéné vlastnikiim jen n&kterych jednotek .

D. Stanoveni spoluvlastnickych podili

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych ¢4astech domu, postaveného na
pozemku parc. €. st.558 v kat.i. Prezletice se ¥{di vzdjemnym pomérem podlahové plochy
jednotky k celkové podlahové ploSe vech jednotek v doms.

Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomky jsou niZe uvedeny u kazdé vymezené jednotky,
vztahuji se ke vSem spolecnym ¢4stem domu a stanovuji se takto :

K vlastnictvi roz. pFrinaleZi spoluvlastnicky podil na spoleénych &¢dstech
jednotky Cdislo : budovy o velikosti :

820/11287

927/11287

354/11287

957/11287

826/11287

924/11287

AN AW -
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7 355/11287
8 955/11287
9 5 820/11287
10 919/11287
11 355/11287
12 - . 955/11287
e B e D 1 D0/ 11287
celkem (kontrolni soucet) 11287/11287

E. Uprava prav k pozemkim

Vlastnik pozemki parc. €. st. 558 (zastavéna plocha a nadvoti, o vyméfe 390 m2) a nové
vzniklého pozemku oznaceného jako parc.&. 89/54 (ostatni plocha/jina plocha o vyméte 881
m2) , to v8e v katastrdlnim izemi Piezletice, pfevede v souladus § 21 odst. 1 zdkona &.
72/1994 Sb. a obanskym zékonikem vlastnické pravo k témto pozemkim na budouci
vlastniky jednotek, ve vysi spoluvlastnického podilu odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech budovy (uvedeného v &asti D tohoto
prohlaseni) a to takto :

K vlastnictvi roz. bude nilezet spoluvlastnicky podil na pozemcich
jednotky dislo : o velikosti :

1 ' 820/11287
2 927/11287
3 354/11287
4 957/11287
5 826/11287
6 . 924/11287
7 355/11287
8 955/11287
9 820/11287
10 919/11287
11 355/11287
12 955/11287
13 2120/11287
celkem (kontrolni soudet) 11287/11287

F. Prava a zavazky tykajici se budovy a pozemku

1. Vpiedu ozna€eny vlastnik pozemku a rozestavéné budovy podle §4 odst. 2. pism.f)
zéakona ¢&. 72/1994 Sb.,ve znéni zakona &. 103/2000 Sb., prohlasuje, Ze na rozestavéné
budové a pozemku v jeho vlastnictvi nevaznou, vyjma skute¢nosti dale uvedenych
v nasledujicim odstavci, Z4dné jiné pravni povinnosti, jako nesplacené tvéry nebo jejich
zbytky, zastavni pravo, ani vécna bfemena nebo jiné pravni vady.

2. K pozemkiim je zfizeno zastavni pravo smluvni ve prosp&ch zastavniho véfitele UniCredit
Bank Czech Republic, a.s., Na Ptikop& 858/20, Praha 1, Nové Mésto, 113 80, IC :
64948242 k zajidténi pohledavky existujici nebo vznikajici v budoucnu do 30. &ervna
2013 na zéklad& tivérové smlouvy do vyse 434.910.000,- K& a piislusenstvi podle
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smlouvy o ziizeni zastavniho prdva uzaviené dne 19.11.2007, pravni Géinky vkladu prava
ke dni 06.12.2007, zapsané do katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Stfedodesky kraj, KP Praha-vychod, na pfislu$ném listu vlastnictvi, pro katastralni izemi
Piezletice pod &j. V-12764/2007-209 a dale zastavni pravo smluvni k zaji§téni pohledavky
existujici nebo vznikajici v budoucnu do 30. zafi 2013 na zakladé uvérové smlouvy do

__vySe 720.000.000,-K¢ a piisludenstvi podle smlouvy o ziizeni zastavniho prava uzaviené

dne 16.10.2008; zapsané do katastru nemovitosti pod &. V-12389/2008-209 s tim, Ze -

k rozestavénym budovam je zajiSt'ovano zastavni pravo smluvni k zajisté€ni pohledavky
existujici nebo vznikajici v budoucnu do 30. zafi 2013 do celkové vyse 720.000.000,-K¢&
podle smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 6.5.2009 zapsané do katastru nemovitosti
pod &j. V-5071/2009-209.

G. Hospodareni domu

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikii na vydaje spolecné se spravou, idrzbou a
opravami spoleénych ¢asti domu, pop¥. domu jako celku podle § 4 odst.(2) pism. g)
zakona ¢&. 72/1994 Sb.

1.

(@)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu a pozemku,
pokud neni déale stanoveno jinak.

Spravce je povinen evidovat néklady na kazdy diim oddélené od ostatnich dom, které ma
ve sprave. Spravce vede potiebnou dokumentaci k budové, spravé domu, provozu a
finan¢nimu hospodateni podle obecné platnych piedpist. Finanéni prostfedky vede u
penézniho Gstavu na pfislu$ném Gctu a ma pravo s nimi disponovat v souladu s
povinnostmi spravce.

Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery pfedstavuje piehled planovanych
nakladt a zdroja jejich kryti.

Zakladnim kriteriem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeteni vyrovnaného hospodateni
budovy béZném roce a vytvofeni dostatecné velké zalohy finanénich prosttfedkd na opravy
spoleénych &asti domu, planovanych v letech budoucich.

Vlastnik jednotky je povinen platit mésiéné na et spravce zalohy na tihradu ndkladd
spojenych se spravou domu a na thrady za plnéni poskytovand s uzivanim jednotky
(sluzby). V ptipad¢€ poskytovani slev z téchto plateb bude forma této slevy stanovena
spoleéenstvim vlastnikil, a to pisemné.

. Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po schvéleni spoleenstvim

vlastnikid v zavislosti na pfedpoklddanych ndkladech v pfislusném zictovacim obdobi.

. Vyuétovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 6-ti mésicti od skonéeni ziétovaciho

obdobi. Zjistény pfeplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdé&ji do 30-ti dnti po
vyuétovani. Ve stejné 1hite je vlastnik jednotky povinen uhradit spravci zjistény
nedoplatek.

Vyuétovani provozniho fondu domu provede spravce do 31.3. nasledujiciho roku a v téZe
1hite jej predlozi ke schvéleni vlastnik@im jednotek, ktefi na svém shromazdéni rozhodnou
o zpisobu, jakym naloZi s pfipadnym pieplatkem tohoto fondu. Pfi rozhodovani vezmou
vlastnici v Givahu vytvofeni respektive stav fondu oprav s pfihlédnutim k planu oprav
predloZzenému spravcem.

Dlouhodoba zaloha na opravy spoleénych ¢asti domu se s vlastnikem jednotky
vyuétovava pouze pii zméné spravce. Spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o
pohybu a stavu finanénich prostredkt na této zaloze nejméné jednou ro¢né.
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8. Naklady na sprdvu domu piedstavuiji zejména :

a) ndklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu, pozemku a popiipadé
pfisluSenstvi domu na pozemku; uzavirdni smluv se zhotoviteli

b) pojisténi domu, pokud pojisténi neni kryto pojisténim jednotlivych byti véetng
spole¢nych ¢asti domu

¢) odmény spravee

- f'"d)"spotfébaiéiiérgiiWVé?‘§i36i}'é'é§ié6h':§prostoréch domu (ndkladyna provoz osobniho-

vytahu v&etnd pravidelné revize vytahu)

e) odvoz a likvidace komunélniho odpadu

f) spotfeba vody

g) Gisténi komint, koufovodd

h) tklid spole¢nych ¢asti domu

i) tkklid pozemku a komunikaci (chodnikil a pfijezdovych komunikac{)

j) ostatni naklady vztahujici se pfimo k budové, piipadné€ k pozemkim

k) revize a udrzba siti , vytahu a zafizeni stanovené obecné pravnimi pfedpisy a
technickymi normami

Na tthradé nakladd uvedenych v bodech a), b) se vlastnici jednotek podileji v poméru
svych spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

Na tthrad& ndkladt uvedenych v bodech d), €), h), j), k), kazd4 jednotka podle poctu
osob trvale pfihlaSenych v bytové jednotce, pokud se vlastnici & spoleéenstvi vlastniki
jednotek nedohodne jinak Na thradé ndkladd uvedenych v bodé f) podle méfeni

v bytech.

Néklady na dati z nemovitosti hradi kaZdy vlastnik jednotky samostatng, nestanovi-li
obecné zdvazny pravni predpis jinak.

9. V ptipad& nedostateéné vyse finanéni ¢astky ve fondu na spravu domu jsou vlastnici

10.

povinni uhradit spravci potfebnou ¢astku oproti pt{jmovému dokladu v hotovosti

v poméru podle svého podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku, pokud piijde o
néklady na opravy, které je s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho &asti nezbytné
provést bez odkladu tak, aby vSichni vlastnici mé&li zaruden plny a neruseny vykon svych
prav, spojeny s uzivanim jednotky a spoleénych €asti domu.

13

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou feSeny ve smlouvé o spravé domu, kterou je

na zakladé tohoto prohlaseni povinen uzaviit kazdy vlastnik s dale ur€enym spravcem.
Smlouva podrobnéji rozvede vy$e uvedena pravidla. Pravni vztahy, které nebudou ve
smlouvé o spravé domu konkrétné uvedeny, se budou ¥idit obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy.

H. Uréeni spravee a pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu

1. Vlastnik budovy podle § 4 odst. (2) zdkona &. 72/1994 Sb. povéfuje spravou domu, ve

kterém timto prohlaSenim vymezil jednotky, spravce, jim?Z je :
BENUGA s. s r.o.

se sidlem : Praha 3,Zizkov, Baranova 1485/20, PSC 130 00,
IC : 27388280

2. Vzijemné vztahy vlastnikd jednotek a vlastnikii jednotek a spravce se ¥{di obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, pfedeviim obanskym zakonikem, zdkonem ¢&. 72/1994 Sb.

v platném znéni , a timto prohlaSenim vlastnika, které podle zakona &. 72/1994 Sb.bylo
vypracovano.

3. Vlastnik jednotky ma pravo uZivat jednotku a pravo spoluuZzivat spoleéné ¢asti a prostory
tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek v dom&.Zavady a poSkozeni na

spoleénych &astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach jinych



vlastnikil, které zplsobi sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, je povinen vlastnik N\
jednotky odstranit na své naklady. a ‘g
. Vlastnik jednotky je povinen umoZnit po pfedchozi vyzvé pfistup do jednotky k provedeni &
opravy, udrzby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (napt. rozvodi inZenyrskych siti a na ?\\
nich umisténych objektli) prochazejicich jednotkou nebo se v ni nachézejicich.
. Bytové jednotky jsou uréeny vyhradng k bydleni. Kazd4 zm&na takto stanoveného uidelu
nebo zmény ticelu uZivani stavby vyZaduje souhlas v3ech vlastnikd jednotek-a-poté-
rozhodnuti ptisludného stavebniho tfadu. Jde-li o rekonstrukei , modernizaci a opravy,
jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu, postacuje tfi¢tvrtinova vétsina viech vlastniki jednotek
v domé.
6. Pfed natizenym prodejem jednotky projedna spolegenstvi vlastniki jednotek s dotéenym
vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od nespln&ni povinnosti.
Nedojde-li k ndprave, upozorni vlastnika jednotky na moZnost podéani soudni Zaloby. Poté,
nedojde-li k ndpravé, podaji vlastnici jednotek po projednani prostfednictvim zmocnéného
zéstupce Zalobu k pfislusnému soudu.
7. Na spole¢né vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi :
a) zivelni
b) odpovednostni za Skody
Ostatni nepovinné druhy pojiSténi (napf. proti kradeZi a vioupani) lze sjednat pouze na
naklad
pfislusného vlastnika jednotky.
8. Uklid a idr¥ba spoleénych prostor budovy zajist'uje spravce a to zptisobem uvedenym ve
smlouvé o spravé domu.
9. Podrobnosti o povinnostech spravce domu a o spravé domu budou uvedeny ve smlouvé o
spravé domu.
10. Kazdy vlastnik jednotky je povinen uzaviit smlouvu o spravé domu se spravcem, kterého
v tomto prohlaSeni uvedl vlastnik budovy vymezujici jednotky v domé.

oy

|9)]

I. Zavéreéna ustanoveni

1. Nedilnou pfilohou tohoto prohlaSeni vlastnika rozestavéné budovy jsou piidorysna
schémata vSech jednotek uréujici
jejich polohu s tdaji o podlahovych plochach jednotek.a vyznadujici spoleéné &4sti domu.
2. ProhlaSeni vlastnika rozestavéné budovy schvélil vlastnik dne 1.10.2009.
BENUGA s.r.o,

Baranova 1485/20
130 00 Praha 3

podpisovy vzor zaloZen u KU
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