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Odborné provéreni nemovitosti
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Celkovy stav nemovitosti: dobry , pred rekonstrukci

Oblast Nehodnoceno Zé.\./?cia NeP’ré\’m’Ici Nutna Nutna Odhasi c’er}y
nezjisténa uzivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad

Pozemek a umisténi objektu v — — — —
Pldorys a vyméry neﬁij:g::eéno v — — — —
Zaklady a nosné konstrukce - o — 6 000 K¢
Nenosné pricky a konstrukce — o — 55 000 K¢
Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy neiisgrfsrc]eéno — eo — 20 000 K¢
Stfecha, hromosvody, okapy = ooo — 15 000 K¢
lzolace neiiS;ss:Sno v o o - -
Vnitfni instalace ne(f:v\f)jr?s::;eno = @ e e @ 157 000 K¢
Vytapéni a klimatizace neiiztr?oé:(fno - @ — 15 000 K¢

NEMp !

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Zavada Nebranici Nutna Nutnd Odhad ceny
nezjisténa uzZivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad

Oblast Nehodnoceno

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci o @ @ @ @ @ @ 713 000 K&
predméty @ @

Dvere a okna — @ — 40 000 K¢
Skle araze, parkovisté Castetné v — — — —

PY, 8 P nehodnoceno

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky v — — — —
Méreni rovinnosti podlah a stén v - - — —
Méreni elektroinstalaci v - — — _
Méreni vihkosti — @ _ _

Celkem pocet zavad 1 021 000 K¢

a naklady na jejich odstranéni

NEMP :

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Zaklady a nosné konstrukce

1. Zaklady a sokly Poskozena omitka soklu. Nutna oprava Zednicka oprava. 6 000 K¢

Nenosné pricky a konstrukce

Nenosné pricky a

2. konstrukce Nevyhovujici podhledy. Nutna oprava Vymeéna podhledd, 55 000 K¢
Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy
3. Exteriéry CbOdml,( pro pistup do bytu a chiéva Nutna oprava Provést novy chodnik. 15 000 K¢
- $patny stav.
4, Fasada Fasada - praskliny a poskozené misto Nutna oprava Zednicka oprava. 5000 K¢

od zatékani.

NEMp 3

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Stfecha, hromosvody, okapy

Komin - vydrolené spdrovani, koroze Vyména oplechovani, nové

5. Stfecha Nutna oprava 9 000 K¢

oplechovani. sparovani.
6. Stfecha Chybéjici tasky na rohu. Nutna oprava Doplnéni tasek. 2 000 K¢
7. Hromosvody Chybi revizni zprava. Nutnd oprava Provést revizi. 4000 K¢
Vnitrni instalace
8. Vodovod Pdvodni rozvod vody. Nutna rekonstrukce Vyména rozvodu. 40 000 K¢
9. Kanalizace Pavodni odpadni potrubi. Nutnd rekonstrukce Vyména odpadniho potrubi. 30 000 K¢
10. Elektroinstalace El\gk\:rt'iﬁspt;Ir;i\ghovujid Nutna rekonstrukce Provedeni nové instalace. 75 000 K¢
11. Elektroinstalace Chybi revize. Nutna oprava Provést revize. 12 000 K¢

NEMp ;

inspekt



Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady

Polozka Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava

Kategorie zdvady

Navrh opravy

Prilohy

Odhad naklad

12.

13.

14.

15.

16.

17.

NEMP

Vytapéni a klimatizace

Chybi revize plynovych kotll a doklady

Topny systém . p
pny sy o kontrole spalinovych cest.

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty

Byt v 1.NP - nevyhovujici omitky a

P h N , . e ,
ovrehy obklady, poskozené, nerovné, plivodni.
Byt v 2.NP - praskliny v sadrokartonu i v
Povrchy o:/m'tce P y
Byt v 2.NP - sto o zateceni kolem
Povrchy kz),minu Py P
Byt v 2.NP - oloupana malba na
P h , .
ovreny sadrokartonu v koupelné.
Povrchy Bazén - praskliny v sddrokartonu.

inspekt

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutnd oprava

Nutna oprava

Provést vSechny revize.

Nové povrchy omitky, obklady,
vymalba.

BandaZovani a tmeleni prasklin.

Penetrace a lokdlni oprava malby.
(Po odstranéni pricin zatékani).

Penetrace a lokalni oprava malby.

BanddZovani a tmeleni prasklin.

15 000 K¢

270 000 K¢

6 000 K¢

2000 K¢

1000 K¢

12 000 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Polozka Zjisténa zdvada Kategorie zdvady Navrh opravy Odhad nakladud

Bazén - stopy po zateceni kolem Penetrace a lokdlni oprava malby. (Po

18. Povrchy odkoureni plynového kotle. Nutna oprava odstranéni pficin zatékani). 2000 ke
vy o , Vyména vsech podlah, véetné .
19. Podlahy a schodisté Byt v 1.NP - nevyhovujici podlahy. Nutnd rekonstrukce , 300 000 K¢
podkladnich vrstev.
Zatizovaci predméty a Byt v 1.NP nevyhovujici zafizovaci , Vyména vany a WC, doplnéni Y
20. kuchyriska linka predméty a kuchynska linka. Nutna oprava umyvadla, nova kuchyriska linka. 120000 Ke
Dvere a okna
21. Dvere :\y:z;/el.NP SOl T Nutna oprava Vyména dvefi a zarubni. 40 000 K¢
Méreni vlhkosti
22. Méreni vlhkosti Byt v 1.NP - vlhkost v koupelné. Nutna oprava RCEIVEC TGN Ol 0 K¢

provést po opravé strechy.

Celkem pocet zavad 1 021 000 K¢

a ndaklady na jejich odstranéni

NEMP ;

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdUvodnéni

Exteriér, fasada, balkony, lodzie,

e LodZie, balkony, terasy LodZie, balkony a terasy k domu nendlezi.

Izolace Hydroizolace Hydroizolace nezjistény.

Izolace Akustické a jiné izolace Akustické a jiné izolace nezjistény.

Vytdpéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace neni instalovana.

Vytapéni a klimatizace Kamna a krby Kamna a krby nejsou instalovany.

Sklepy, gardze, parkovisté Garaze, parkovisté GaraZe a parkovisté k domu nendlezi.

e Ve \Y cvi?ku’menvt.a.ci jsou j.en dil¢i udaje o plochach mistnosti, nelze je porovnat s
méfenim pfi inspekci,

Vnitfni instalace Vzduchotechnika Vzduchotechnika neni instalovana.

NEMp 7

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Plan nemovitosti
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Plan nemovitosti

inspekt
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Popis objektu

Udaje z katastru nemovitosti

Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:

Parcela:
Vymeéra parcely:
Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického
prava:

Jiné zapisy:

inspekt

NEMP

Berounskda 780, Unhost
Unhost [774499]
619

Whig Projekt 2 s.r.o., Americka 177/35,
Vinohrady, 12000 Praha 2

115/2
312 m’

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Vécné bfemeno umisténi a provozovani
elektrorozvodného zafizeni.

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Hlavni zjisténi

Zakladni popis nemovitosti

Typ nemovitosti dim

Podtyp nemovitosti

Udavana uzitna plocha  neuvedeno
Uddvana zastavéna 313

plocha

Udavana plocha 312

pozemku

Detailni zprava

Prilohy

10



Popis objektu

Popis nemovitosti

Dispozice

Celkovy stav
nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu
nemovitosti

Uddavana energeticka
narocnost

Ovérena projektova
dokumentace

Konstrukce

Pocet podlazi

Pocet byt

Pozice domu
Prijezdova komunikace
Umisténi v obci
Elektroinstalace
Systém vytapéni
Zdroj vytapéni

Zdroj vody
Kanalizace

Balkon, lodzie, terasa
Sklep

Plyn

Venkovni parkovani

Garazova parkovani

Ostatni

dobry

pred rekonstrukci

PredloZen Prlikaz energetické narocnosti
budov. Objekt je zafazen do tridy F.

Nebyla predloZzena ovérend dokumentace
skutecného provedeni stavby.

smisena

2

2

samostatny
asfaltova

Klidna ¢ast obce
230V /400V
mistni (lokalni)
plyn

verejny vodovod
verejna kanalizace
ne

ano

ano

Prilohy

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Strucny popis nemovitosti

PlUvodné se jednd o dim s jednim bytem, stodolou a chlévy,
stafi cca 100 let. Dim ma sedlovou stfechu, novy krov a
krytinu. Pfi rekonstrukci v roce 2002 byl ve stodole
vybudovan zapustény bazén a sauna. Nad ¢asti stodoly je
galerie, pfistupna po tocitém schodisti. Z galerie se vstupuje
do bytu 2+kk v podkrovi, ktery byl nové vybudovan pfi
rekonstrukci. Bazén i byt vSak provozné i stavebné nalezi k
sousedni nemovitosti ¢.p. 212.

11




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Popis objektu

NEMP v

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Popis objektu

NEMP -

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozadavky investora, ucel inspekce

Pozadavky investora Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti
Prodavajici ma zdjem zdokumentovat skutecny technicky Prikaz energetické ndroc¢nosti budov, ptadorys stodoly -
stav nemovitosti. vykres pro stavebni povoleni - pro rekonstrukci stodoly na

bazén, schématicky ptidorys bytu v 1.NP a chléva, bez kot. K
Uéel inspekce bytu v 2.NP nebyla k dispozici zddnd dokumentace.

U¢elem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a  Dalsi informace

problematickd mista, kterd by mohla mit dopad na uzZitnou

hodnotu a cenu nemovitosti. Byt v 1.NP neni jiz delSi dobu vyuzivan. Mezi bytem a
byvalou stodolou (bazén) je nevyuzivany chlév, ptistupny
samostatnymi dvefmi ze dvora. Z chléva Ize vybudovat dilnu,
skladovaci prostor, nebo jej propojit se stavajicim bytem a
zfidit dalsi mistnost..

Poznamka

Tato zprava je urcena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k Uc¢elu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spolec¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, Ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecna setteni,
tak by nase zavéry mohly byt odliSné.

NEMP g

inspekt



Metoda prizkumu a rozsah inspekce

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizualni prizkum
reziden¢ni nemovitosti. Ucelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamné omezujici uZivatele, nutnost
rekonstrukce

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Rozsah inspekce sjednany investorem zahrnuje
vyhodnoceni stavu nemovitosti a dalSi sluzby v
nasledujicim rozsahu:

" Pozemek a umisténi objektu

* P(dorys a vyméry

» Zaklady a nosné konstrukce

* Nenosné pricky a konstrukce

" Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy

" Strecha, hromosvody, okapy

" |zolace

" Vnitfni instalace

" Vytdpéni a klimatizace

" Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty
" Dvere aokna

* Sklepy, garaze, parkovisté

" Pozarni bezpecnost a hygienické podminky
* Meéfreni rovinnosti podlah a stén

" Méreni elektroinstalaci

" Méfeni vlihkosti

15




Pozemek a umisténi objektu

Zavery

K této sekci nejsou pripominky.

Hodnoceni

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozemek a umisténi objektu

Pozemek ¢.115/2 je témér rovinaty, ma
obdélnikovy tvar a mirné se

svazuje smérem k zapadu. Pristup na pozemek je z
vychodni strany, z ulice Berounska a budova je
umisténa na hranici pozemku, kde k ni pfiléha
verejny chodnik. Na severni strané k objektu
priléha dvorek souseda.

Pripojky plynu a elektfiny jsou pfivedeny do
Stitové zdi. Pripojky kanalizace a vodovodu jsou
vedeny z ulice, pod pozemkem do objektu.
Obytné mistnosti bytu v pfizemi jsou orientovany
k vychodu a jihu, byt v podkrovi je osvétlen
stfeSnimi okny na severni a jizni strané.

Zavada nezjisténa

NEMP

inspekt
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pidorys a vymeéry

;v Vyméry
Za,ve ry o B ) Podle vykresové dokumentace byla ovérena
K'teto sekci nejsou pripominky. podlahova plocha mistnosti pouze ve stodole (nyni
bazén) 156,21 m2. Méfenim pfi inspekci byla
zjisténa plocha 153,90 m2.

Byt v 1.NP nema v projektové dokumentaci zadné
koty, pfi inspekci naméfena plocha 57,26 m?, chlév
31,65 m2.

K bytu v 2.NP nebyla poskytnuta Zadna
dokumentace, pfi inspekci namérena plocha 94,13
m?2.

Celkova vymeéra podlahové plochy, zjiSténa pfi
inspekci, ¢ini 336,94 m2.

Popis dispozice

Byt v 1.NP - dispozice 2+1. Vstup je z verandy, kde
je i mala spiz, dale je zde kuchyné, koupelna a dva
pokoje. Z dvorku je pristupny nevyuZivany chlév.
Byt v 2.NP - dispozice 3+kk. Vstup je od bazénu
tocCitym schodistém na galerii. Je zde obytnd hala s
kuchynskym koutem, koupelna a dva pokoje.

NEMP v

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pudorys a vymery

Zévér Bazén - je vybudovan v prostoru byvalé stodoly. Je
) Y o . ) zde vestaveéna sauna a instalovana virivka.

K této sekci nejsou pripominky. Bazén a byt v 2.NP je pfistupny pouze z vedlejsi
budovy €.p. 212, s niz je propojeny stavebné i
provozné.

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka ZdUvodnéni
PUdorys a vyméry Vyméry V dokumentaci jsou jen dil¢i idaje o plochach mistnosti, nelze je porovnat s mérenim pti inspekci,

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

MéFeni uzitné plochy je orientaéni. U¢elem je zjisténi hrubych odchylek od udavané vyméry. Mérena plocha je uZitna bez ploch pod ptitkami, ploch pod prahy dvefi, ploch
odskok vytvorenych parapety balkonovych dvefi ¢i nizkych parapetd, ploch Sachet apod.

NEMp N

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Lo Zaklady a sokly
Za,ve ry o B ) Zaklady jsou zabudované, nepfistupné. V
K'teto sekci nejsou pripominky. nadzemnich konstrukcich budovy nebyly zjistény
zadné poruchy, které by meély souvislost s vadou v
zakladech.

Sokly jsou soucasti fasady, soklova ¢ast omitky je

poskozena vlhkosti.
Svislé nosné konstrukce

Nosné zdivo je provedeno jako smisené, vétSinou
kamenné. Nové konstrukce jsou zdéné. Nebyly
zjiStény zadné poruchy, které by mély souvislost s
vadami nosného zdiva.

Vodorovné nosné konstrukce

V chlévé jsou viditelné valené klenby do ocelovych
nosnikud. ProtoZe cela tato ¢ast domu slouzila
pGvodné jako chlévy, Ize predpokladat, ze i v
obytné ¢asti jsou stejné stropy. Zde jsou zakryté
podhledem.

NEMP “

inspekt



Zaklady a nosné konstrukce

Zavery

K této sekci nejsou pripominky.

Hodnoceni

C.zévady Zjisténa zévada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nebyly zjiStény Zadné poruchy, které by mély
souvislost s vadami vodorovnych nosnych
konstrukci.

Stresni konstrukce

Stresni konstrukce jak nad stodolou, tak nad
obytnou ¢asti, jsou nové a jsou tvoreny tesarsky
vazanym krovem.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad naklad

1. Zaklady a sokly Poskozena omitka soklu.

NEMp

inspekt

Nutnd oprava Zednicka oprava. 6 000 K¢
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p Zéklady 3 ﬂOSﬂé kOﬂStrUkce Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

inspekt
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Nenosné pricky a konstrukce

Zavery

Provedeni novych podhled( doporucujeme
provést podle navrhu projektanta, uz vzhledem k
moznosti dodatec¢ného zatepleni stropu.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zdvada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nenosné pricky a konstrukce

Nenosné pfricky jsou z cihelného zdiva o tl.
150mm. Nebyly shledany zadné poruchy ve zdivu
pricek.

Podhledy Sikmych ¢asti mezi krokvemi jsou
provedeny jak v ¢asti stodoly (bazén), tak v byté v
2.NP ze sadrokartonu. Nebyly shledany zavady.

V byté v 1.NP je podhled provedeny z nezjisténého
deskového materialu s popraskanymi sparami.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

2. Nenosné pricky a konstrukce Nevyhovujici podhledy.

NEMp

inspekt

Nutnd oprava Vyména podhled(, 55 000 K¢
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inspekt
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Exteriéer, fasada, balkony, lodzie, terasy

Zavery
Opravy na fasadé doporucujeme provést az po
opraveé strechy.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Exteriéry

Na vychodni strané pfiléha k domu verejny
chodnik ze zdmkové dlazby, na severni strané je
pozemek souseda - dvlr. Na jizni strané je dvorek
se vstupem do bytu v 1.NP a do chléva. Chodnik je
zde ve Spatném stavu.

Na zapadnim Stitu je zahrada.

Fasada

Fasada domu je provedena hladkou fasadni
omitkou a fasadni barvou. Nalezeno nékolik
vlasovych prasklin a poskozeni od zatékani.

Lodzie, balkony, terasy

Lodzie, balkony a terasy k domu nenalezi.

24



Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdtvodnéni

Exteriér, fasdda, balkony, lodZie, terasy Lodzie, balkony, terasy LodZie, balkony a terasy k domu nendlezi.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Chodnik pro pfistup do bytu a chléva - Spatny

3. Exteriéry -

Nutna oprava Provést novy chodnik. 15 000 K¢

Fasada - praskliny a poskozené misto od

4 e zatékani.

Nutna oprava Zednicka oprava. 5000 K¢

NEMp .

inspekt



Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisteni Detailni zprava Prilohy

NEMP 7

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Stfecha, hromosvody, okapy

Lo Stfecha
Zavery
Opravy strechy doporucujeme provést v co
nejbliz§im terminu k zamezeni vzniku dalSich skod
ze zatékani.
Dale doporucujeme provést revizi hromosvodu.

Stfecha je sedlova, stesni krytina je z palenych
tasek. Na rohu u okapu, smérem do ulice chybi
nékolik tasek, do budovy zatéka, je poSkozena
fasada, v byté v 1.NP v koupelné je mokra skvrna.
Do stfechy jsou osazena stresni okna, v celkové
dobrém stavu. Komin vyZaduje nové sparovani a
opravu oplechovani. Kolem komina zatéka do bytu
v 2.NP.

Hromosvody

Na strese je instalovan hromosvod, svedeny do
zemé s uchycenim do fasady. Vizualné nebyly
shledany zavady.

Nebyla predloZena revizni zprava.

Okapy

Okapy a destové svody jsou provedeny z
médéného plechu.
Vizualné nebyly shledany zavady.

NEMP &

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Komin - vydrolené sparovani, koroze

5. Stfecha - Nutna oprava Vymeéna oplechovani, nové sparovani. 9 000 K¢
oplechovani.

6. Stfecha Chybéjici tasky na rohu. Nutna oprava Doplnéni tasek. 2 000 K¢

7. Hromosvody Chybi revizni zprava. Nutna oprava Provést revizi. 4 000 K¢

NEMp 5

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

inspekt

NEMp &



lzolace

Zavery

Byt v 1.NP je v zanedbaném stavu. Pri pripadné
rekonstrukci doporucujeme provést i hydroizolaci
a tepelnou izolaci v podlahach.

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka

Izolace Hydroizolace

NEMp

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Tepelné izolace

Je provedena tepelna izolace mezi krokvemi, jak v
byvalé stodole (nyni bazén), tak i v podkrovnim
bytu (2.NP). Tloustka izolace nezjisténa, v
dokumentaci je izolace zakreslena bez oznaceni
tloustky.

Izolace podlahy na terénu, v bytu v 1.NP, neni
pravdépodobné provedena vzhledem k stafi
objektu.

Hydroizolace

Hydroizolace nezjistény. Pokud jsou provedeny,
jsou zabudované, nepristupné.

Akustickeé a jiné izolace

Akustické a jiné izolace nezjistény. Pokud jsou
provedeny, jsou zabudované, nepristupné.

ZdGvodnéni

Hydroizolace nezjistény.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

lzolace

Oblast Polozka Zdavodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace Akustické a jiné izolace nezjistény.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMp &

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vnitrni instalace

L Vodovod
Zavery St . o
) L . . Um je napojeny na verejny vodovod, pripojka je z
_V byté v 1.NP doporucu;cva,me proves’F vsechny'nove polyetylénu a je zavedena do suterénu, kde je i
instalace vzhledem k stafi. U elektroinstalace je vodomér. Rozvody po bytu jsou paivodni, ocelové,

dlivodem i nedostatecny pocet zasuvek. nevyhovujici.

Ohrev teplé vody je zajistén elektrickym bojlerem.
Kanalizace

DUm je napojeny na verejnou kanalizaci. Odpadni
potrubi vdomé je plivodni, nevyhovuijici.

Plyn

Dam je napojeny na verejny plynovod. Plyn slouzi
k zasobovani tfi plynovych kotll - jeden k vytdpéni
prostoru bazénu, druhy k vytapéni bytuv 2.NP a
treti k vytapéni bytu v 1.NP, zde je jesté
instalovany plynovy sporak.

Vzduchotechnika

Vzduchotechnika neni instalovana.
Vétrani koupelen je zajisténo primo okny.

NEMP s

inspekt



Vnitrni instalace

Zavery
V byté v 1.NP doporucujeme provést vSsechny nové

instalace vzhledem k stafi. U elektroinstalace je
dlivodem i nedostatecny pocet zdsuvek.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Elektroinstalace

Elektroinstalace v prostoru bazénu a v byté v 2.NP
je nova, bez viditelnych vad.

Elektroinstalace v byté v 1.NP je pUvodni,
nevyhovujici.

Nebyly doloZeny revizni zpravy.

ZdGvodnéni

Vnitrni instalace Vzduchotechnika

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Vzduchotechnika neni instalovana.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

8. Vodovod Plavodni rozvod vody.

9. Kanalizace Pavodni odpadni potrubi.

inspekt

NEMp

Nutna rekonstrukce Vymeéna rozvodd. 40 000 K¢

Nutna rekonstrukce Vymeéna odpadniho potrubi. 30 000 K¢
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

v 7 .

Vnitrni instalace

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Byt v 1.NP - nevyhovujici

. Nutnd rekonstrukce Provedeni nové instalace. 75 000 K¢
elektroinstalace.

10. Elektroinstalace

11. Elektroinstalace Chybi revize. Nutnd oprava Provést revize. 12 000 K¢

NEMp .

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vnitrni instalace

inspekt

NEMP i



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vytapéeni a klimatizace

;v Topny systém
Zave rvy , . V budové jsou celkem 3 plynové kotle. Slouzi pro
K be.zpeclnemu provozu Qlynovych zarizenta vytapéni prostoru s bazénem, bytu v 2.NP a bytu v
spalinovych cest je nutné provést revize. 1.NP.

Rozvody jsou médéné, radiatory plechové,
deskové. Pouze v byté v 1.NP jsou rozvody
pUvodni, ocelové a radiatory litinové, ¢lankové.
Vizudlné nebyly shledany zavady.

Nebyly predloZeny doklady o pravidelném servisu
kotl( a kontrole spalinovych cest.

Klimatizace
Klimatizace neni instalovana.
Kamna a krby

Kamna a krby nejsou instalovany.

NEMP .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdlGvodnéni

Klimatizace neni instalovana.

Vytapéni a klimatizace Klimatizace
Vytdpéni a klimatizace Kamna a krby Kamna a krby nejsou instalovany.
Hodnoceni

C.zévady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nékladt

SIS E DLCUUEIC S LA Nutna oprava Provést vSechny revize. 15 000 K¢

12 Topny system kontrole spalinovych cest.

NEMp g

inspekt



p Vytépém’ 3 klimatizace Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

NEMP B

inspekt



Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predmeéty

Zavery

Pri rekonstrukci podlah v byté v 1.NP
doporucujeme provést zaroven hydroizolaci a
tepelnou iziolaci.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Interiéry

Byt v 1.NP, delSi dobu nevyuzivany, prazdny -
interiér bytu je celkové ve velmi Spatném stavu, s
vysokym opotrebenim.

Byt v 2.NP - interiér bytu je celkové ve velmi
dobrém stavu, pouze s nizkym opotrebenim
béZnym uzivanim.

Bazén - interiér bazénu je celkové ve velmi
dobrém stavu, pouze s nizkym opotiebenim
béznym uzivanim.

Povrchy

Povrchy stén obytnych mistnosti jsou z vnitfnich
vapenocementovych omitek s malbou. V
koupelnach a WC je proveden keramicky obklad.
Sikminy jsou opatFeny sadrokartonem a vymalbou.
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Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predmeéty

Zavery

Pri rekonstrukci podlah v byté v 1.NP
doporucujeme provést zaroven hydroizolaci a
tepelnou iziolaci.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Podlahy a schodisté

Byt v 1.NP - podlahy jsou plvodni, maji rliznou
podlahovou krytinu - lino, papir, keramickou
dlazbu- nevyhovuji sou¢asnym standardim.

Byt v 2.NP - podlahy v obytnych mistnostech jsou
drevéné, prkenné, pouze s mirnym opotrebenim
odpovidajicim dobé pouzivani. V koupelné je
keramicka dlazba - bez zavad.

Bazén - podlahy kolem bazénu jsou pokryty
drevoplastovymi prkny - bez zavad.

Zarizovaci predméty a kuchynska linka

Byt v 1.NP - v koupelné je plvodni vana, WC,
umyvadlo neni instalovano

- v kuchyni je plynovy sporak a jednoducha linka
pouze s drezem.

Byt v 2.NP - v koupelné je sprchovy kout,
umyvadlo a WC - vSe zanovni, funkéni, pouze s
mirnym opotfebenim.

- v hale je jednoducha kuchynska linka s drezem.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

Y Bazén - v dobé inspekce byl bazén vypustény.
Zv_ave ry _ y Vedle bazénu je jesté vestavena sauna a vifivka.
Pri rekonstrukci podlah v byté v 1.NP

doporucujeme provést zaroven hydroizolaci a

tepelnou iziolaci.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Byt v 1.NP - nevyhovujici omitky a obklady,

13. Povrchy N . A . Nutnd rekonstrukce Nové povrchy omitky, obklady, vymalba. 270 000 K¢
poskozené, nerovné, plivodni.
14. Povrchy (B)::I,:cze'NP eSS Nutnd oprava BandaZovani a tmeleni prasklin. 6 000 K¢
15. Povrchy Byt v 2.NP - stopy po zateceni kolem kominu. Nutna oprava Penetrafe,a '353'”' O,pr?v? (LAl 2 000 K¢
odstranéni pficin zatékani).
16. Povrchy Ve LT EUE I I ST O Nutna oprava Penetrace a lokalni oprava malby. 1000 K¢

koupelné.

NEMp “

inspekt



Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

C.zévady Polozka

Zjisténa zavada Kategorie zavady

Hlavni zjisténi

Detailni zprava Prilohy

Navrh opravy Odhad nakladl

17. Povrchy
18. Povrchy
19. Podlahy a schodisté

Zafizovaci predméty a

20 kuchynska linka

NEMp

inspekt

Bazén - praskliny v sadrokartonu. Nutna oprava

Bazén - stopy po zateceni kolem odkoureni

. Nutna
plynového kotle. utna oprava

Byt v 1.NP - nevyhovujici podlahy. Nutnd rekonstrukce

Byt v 1.NP nevyhovujici zafizovaci

pfedméty a kuchyniska linka. Nutn oprava

BandaZovani a tmeleni prasklin. 12 000 K¢
Penetrasela Iv(?!(.alnl opr:f\v? malby. (Po 2 000 K&
odstranéni pficin zatékani).

Vymeéna vsech podlah, véetné podkladnich 300 000 K&
vrstev.

Vymeéna vany a WC, doplnéni umyvadla, 120 000 K&

nova kuchyriska linka.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

NEMP "

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

NEMp .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predmeéty

NEMP ”

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

NEMP e

inspekt



Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty At Z it Detailnifzpraya Akl

NEMP v

inspekt



Dvere a okna

Zavery
Vyménu dvefi v byté v 1.NP doporucujeme v
pripadé celkové rekonstrukce bytu.

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere

Byt v 1.NP - vstupni dvere dfevéné, palubkové,
vnitfni dvere drevéné, hladké, plvodni.

Chlév - vstupni dvere nové, plastové.

Byt v 2.NP - dvere hladké prosklené, osazené do
ocelovych zarubni, nové.

Bazén - balkonové dvere pro vstup na terasu
plastové, nové.

Okna

Byt v 1.NP - plivodni okna vyménéna za nova,
plastova.

Byt v 2.NP - osvétleni zajiSténo novymi stresSnimi
okny, bez vad.

Bazén - osvétleni zajisténo dvéma novymi okny ve
Stitu a novymi stresSnimi okny, bez vad.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

21. Dvere Byt v 1.NP - plivodni, nevyhovujici dvere.

inspekt

NEMp

Nutna oprava Vyména dvefi a zarubni. 40 000 K¢
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Sklepy, garaze, parkoviste

o Sklepy
Za,ve ry o B ) Na vychodni strané, smérem do ulice je byt v 1.NP
K'teto sekci nejsou pripominky. Castecné podsklepeny, pristup do sklepa je
poklopem v podlaze koupelny. Sklep ma plochu 12
m?, stény i klenba jsou kamenné.

Dalsi suterénni prostory jsou na zapadni strané a
jsou pristupné primo z Urovné zahrady. Jsou zde
dvé mistnosti k skladovani zahradniho naradi o
ploSe 14,65 m? a 9,00 m? a chodba podél stény

bazénu s bazénovou technologii, o plose 17,45 m?
Garaze, parkovisté

Gardaze a parkovisté k domu nenalezi.

Nehodnocené oblasti

Polozka Zdavodnéni

Sklepy, garaze, parkovisté Garaze, parkovisté Garaze a parkovisté k domu nendlezi.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMp *

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Sklepy, garaze, parkovisté

inspekt

NEMP 0



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky

;v Pozarni bezpecnost
Zavery

, o .. , Z hlediska pozarni ochrany nebyly zjistény zavady.
K této sekci nejsou pripominky.

Hygienické podminky

Z hlediska hygienickych podminek nebyly zjiStény
zavady.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP &

inspekt



Meéereni rovinnosti podlah a stén

Zavery

K této sekci nejsou pripominky.

Hodnoceni

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Podlahy

Rovinnost podlah byla méfena pomoci
dvoumetrové laté a mérického klinu. Nebyly
zjiStény nerovnosti vétsi nez 2 mm.

V byté v 1.NP nebyla rovinnost podlah mérena.
Podlahy jsou pokryty rznorodymi materidly a
vzhledem k nutné rekonstrukci, by méreni
postradalo smysl.

Stény

Rovinnost stén byla mérena pomoci dvoumetrové
laté a mérického klinu. Nebyly zjiStény nerovnosti
vetsi nez 2 mm.

V byté v 1.NP nebyla rovinnost stén mérena. Na
sténdch jsou plvodni omitky, ¢astecné poskozené
a vzhledem k nutné rekonstrukci by méreni
postradalo smysl.

Zavada nezjisténa

NEMP

inspekt
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Meéreni elektroinstalaci

o Méreni elektroinstalaci
Za,VE ry o . . Pfistrojem Socket Tester HT 106D bylo méreno
K této sekci nejsou pripominky. napéti na referenénich zasuvkach. Vidy bylo

naméreno odpovidajici napéti 236 V.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP B

inspekt



Meéreni vihkosti

Zavery

K této sekci nejsou pripominky.

Hodnoceni

C.zavady

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Méreni vihkosti

V byté v 1.NP zjisténa vlhkost v koupelné v rohu
pod stropem, zplisobend zatékanim ze stfechy (viz
sekce Strechy).

Pristrojem Stanley STHT 77030 byla v tomto misté
namérena hodnota velmi vysoké vlhkosti 2,2%,
pricemz hrani¢ni hodnota pro suchou omitku je
pro tento typ pfistroje do 0,8%.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad naklad

22. Méreni vlhkosti

NEMp

inspekt

Byt v 1.NP - vlhkost v koupelné. Nutna oprava

Regeno v sekci "Povrchy". Opravu provést po

opravé strechy. oke
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Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

Ortofotomapa a katastr

Ortofotomapa Katastr nemovitosti

Q
1287/14

e —— ]
nnnnnnnn

NEMP >

inspekt



Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

Eticky kodex

Aby byl zachovan vysoky standard dovednosti a praxe v oboru inspekci nemovitosti, jsou nasledujici pravidla zdvazna pro
vSechny inspektory Nemoinspekt:

" Inspektor provadi inspekce nemovitosti na zakladé své " Inspektor nesmi provadét opravy nebo doporucit
odbornosti a podle standardd Nemoinspekt. dodavatele oprav Ci stavebnich Uprav konstrukci a

komponentu provérenych v ramci inspekce nemovitosti.

Inspektor muze doporucit nebo nabizet doplrikové kontrolni

" Inspektor jedna jako nestranna tfeti strana realitni o =
a proverovaci sluzby.

transakce a plni Ukoly inspektora s osobni integritou a

zodpovédnosti ke klientovi.

" |Inspektor neprovede inspekci nemovitosti ani nepripravi
zpravu o stavu nemovitosti, pokud by jeho odména byla
zavisla na vysledku inspekce ¢i zavérech uvedenych ve
zprave.

" |nspektor mUzZe vyjadfit svlj ndzor na jakékoli prvky
provérované nemovitosti pouze na zakladé své praxe,
vycviku, vzdélani a profesné odborného stanoviska.

* Inspektor nezverejni zadné informace o vysledcich inspekce
bez souhlasu klienta, pro kterého byla inspekce provedena.
Inspektor mUze zverejnit tyto informace na vyzvu statnich
organd.

" Inspektor nesmi poskytovat sluzby, které predstavuji
neopravnéné provadéni profesi vyzadujicich zvlastni
povoleni ¢i autorizaci.

" Inspektor nesmi pfijmout finan¢ni ani jinou odménu za
provedeni inspekce od vice stran transakce bez pisemného
sdéleni této informace klientovi / klientam.

Inspektor vynalozi veskeré usili k udrzeni a zlepSeni své
kvalifikace a odborné praxe, osobni integrity a povésti
inspektort Nemoinspekt. Inspektor musi nahlasit pfipadné
porusovani tohoto kodexu jinymi inspektory, aby mohla byt
ucinéna napravna opatreni.

NEMP e

inspekt



