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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Celkovy stav nemovitosti: dobry , v provozu bez Uprav ppppp

Zavada Nebranici Nutna Nutna Odhad ceny
Oblast Nehodnoceno vy vi o . el il
nezjisténa uzivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad
Pozemek a umisténi objektu v — — — —
Padorys a vyméry v — — — —

Z3aklady a nosné konstrukce Castetn e ooo e 70 000 K¢

nehodnoceno

Nenosné pricky a konstrukce v — — — —
. , . Castecné ;
Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy nehodnoceno = ooe = 20 000 K¢
y Castecné .
Stfecha, hromosvody, okapy nehodnoceno @ o@@ 335 000 K¢

Izolace Nehodnoceno = — = —

Vnitfni instalace @@ = = 36 500 K¢

U Castecné 5
Vytapéni a klimatizace nehodnoceno @ — — 3500 K¢

NEMp !

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Oblast Nehodnoceno Zavada Nebranici Nutna Nutna Odhad ceny
nezjisténa uzZivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci . .

predméty @@@@ @@@@ 42 000 K¢

Dvefe a okna @@ @@@ = 39 000 K¢

Sklepy, garaze, parkovisté neiijr?;v::;o — — @ _
Pozarni bezpecnost a hygienické podminky v — == — —
Méreni rovinnosti podlah a stén v - - — —
Méreni elektroinstalaci v — == — _
Méfeni vihkosti - (30] - 80 000 K¢
Venkovni Upravy = @ @ — 17 000 K¢

Celkem pocet zavad 643 000 K¢

a naklady na jejich odstranéni

NEMP :

inspekt



Shrnuti zjisténych zavad

Polozka

C.zavady

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie
zavady

Detailni zprava

Navrh opravy

Prilohy

Odhad naklad

Zaklady a nosné konstrukce

1. Svislé nosné konstrukce

2. Svislé nosné konstrukce

Vodorovné nosné

konstrukce
Vodorovné nosné
4,
konstrukce
5. Stresni konstrukce

NEMp

inspekt

Praskliny v obvodovych sténdch,
typicky svisla prasklina v rohu
mistnosti, pfipadné pokracujici do
klenby

Cetné, rQizné se kfizujici vodorovné i
svislé praskliny ve Stitové sténé nad
narusenym 1. PP

Keramicky strop ve vstupu do sklepa a
v 1. mistnosti ma porusené keramické
vlozky v misté uloZeni do nosnik( a
vlozky kolabuji. Casteéné je strop v
misté poruseni vloZzek podepren.

nosniky stropu 1.PP pod zamkovou
dlazbou napadené rzi

Lokalni stopy po zatékani na stfesnich
trdmech a podbiti stfechy

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna
rekonstrukce

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nutno trhliny v interiéru provéfit statikem
v havaznosti na Setreni v 1. PP, dalsi
postup dle jeho vyjadieni

Nutno provérit statikem, dalsi postup dle
jeho vyjadreni.

Je nutnd celkova rekonstrukce stropu pod
zamkovou dlazbou. Konstrukci zhora
rozebrat a realizovat novy strop,
keramicky nebo Zelezobetonovy panelovy
¢i monoliticky. Zaroven je nutné
konstrukci 1. PP ochranit pfed vnikem
srazkové vody ze zamkové dlazby.

Odstranit rez z nosnikd a provést ochranny
natér ocelovych konstrukci, 1x zakladnim
natérem a 2 vrchnim natérem.

Jedna se prevaziné o starsi stopy vihkosti,
jiz neaktivni. Je tfeba krov dale sledovat,
zda za desté nezatéka do strechy. Podle
zjisténi provést napravna opatreni.

0 K¢

0 K¢

60 000 K¢

10 000 K¢

0 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

Kategorie

el Navrh opravy Odhad naklad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy

lokalni drobné vady Stukované . o , 2
Odstranit uvolnéné ¢asti omitky a Spalety

6. Fasada fasadni omitky, zejména kolem Nutna oprava , 5000 K¢
doomitnout.
oken
lokiIng opadavaiici fasadni omitka Odstranit narusené a uvolnéné c¢asti maleb,
7. Fasada P J Nutna oprava Stuku i omitky a provést nové omitky. V 15 000 K¢

2L S e il rozsahu cca 10% fasady

S opravou pockat na vyjadreni statika, ktery
by mél posoudit zejména stav trhlin v 1. PP a
poté se také vyjadrit k trhlindm na fasadé nad

8. Fasada vicecetné trhliny na omitce fasad Nutnd oprava , N . 0 K¢
y y P sklepnim prostorem a uvnitf objektu také nad
sklepnim prostorem. Viz vyjadreni v oddile
svislé konstrukce.
Stfecha, hromosvody, okapy
Doporucuji vyménu stiesni krytiny. Pokud se
L . . Sablony neldmou nebo nevrtaji, zdravotni
UL T rizika jsou mensi. Vyménu je nutné svérit
9. Stfecha zavadného materiadlu s obsahem Nutna oprava J VY J 300 000 K¢

odborné firmé, aby se minimalizovala
zdravotni rizika pfi neodborné manipulaci s
krytinou.

azbestovych vlaken

NEMP ;

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

Kategorie

ey Navrh opravy Odhad nakladt

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

Provést vyvlozkovani komina (pokud jiz

kominem prosakujici voda se nebylo provedeno v minulosti), odstranit

10. Stfecha . Nutnd oprava , , . , 20 000 K¢
sazemi nasdklou omitku a provést novou omitku
komina.
y lechovani strech Zivajici , lechovani strechy pr it ti .
11, Strecha OF,) evc ovani stfechy s doZivajicim Nutnd oprava Op e'c ovlarvn stfechy prebrou§| a ch.p? rit 5 000 K&
natérem novym natérem pro venkovni pouZziti.
12, oD okapy a S\IIOdIy Iloka:\Ir]é napaf’jené rzi Nebranici usivani O!<avpy a svody pFebrolusit av'olpatfit novym 10 000 K&
nebo opryskava natér okapa. natérem pro venkovni pouZiti.
Vnitfni instalace
13, Plyn f’lynlové pl)o:(rubl' neni oznaceno Nebranici usivani Olznva(:it vedeni plynového potrubi Zlutym 1 500 K&
Zlutym natérem natérem.
Nelze uplné povazovat za zdvadu, pokud
14, Elektroinstalace elektroinstalace z osmdesatych let Nebranici uivani proslo revizi. Doporucuji viak prepracovat 35 000 K&

minulého stoleti rozvadéc podle soucasné vyhlasky za
pouziti proudovych chranica.

NEMp ;

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

Kategorie

Ry Navrh opravy Odhad naklad

C.zavady Polozka Zjisténa zévada

Vytapéni a klimatizace

| kdyZ se nejednd o povinnost, doporucuji
Nebranici uzivani osadit radidtory termostatickymi ventily. 3500 K¢
Lépe se tak bude regulovat teplo v domé.

Radiatory nejsou osazeny

15 Topny system termostatickymi ventily.

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty

Velké nerovnosti omitek lze resit

pribéziné nerovnosti a opravy ;o Y A s
rekonstrukci omitky napf. na celé sténé.

16. Povrchy omitek, omitky lokalné odfouknuté Nebrénici uzivani L " . , 10 000 K¢
LokdIni opravy nedocili ucelené rovné
od podkladu
plochy.
17 Ty vlasové trhliny v omitkach a Nebranici usivani Vlasvovle trhliny YYCIStIt a v.yplnlltltrvale 2 000 K&
stropech pruznym materidlem pro interiéry
V predchozich ¢astech zpravy bylo
18, Ty vétsi trhliny v obyvacim pokoji nad e dopgruceno prov?st"kont'rolu trhlin o 0 K&
sklepem statikem. Doporucuji realizovat opatreni dle
jeho navrhu.
L . Oklepat omitky se stopami vlihkosti, zdivo
Lokélni stopy po vlhnuti omitek , o, . ’ L
19. Povrchy . .,I Py po vihnuti omitek v Nutna oprava opatfit novou hydrofobni omitkou a 15 000 K¢
interiéru
malbou.
Plisné odstranit a v zimnim obdobi
Stopy starsich plisni na omitce , zkontrolovat napojeni dvefi na osténi .
20. Povrchy Nutna oprava 10 000 K¢

termokamerou, aby se zjistilo, kde je
potfeba pfidat tepelnou izolasi.

kolem vstupnich dvefi

NEMP ;

inspekt



C.zavady

21.

22.

23.

24.
25.

26.

27.

NEMp

Shrnuti zjisténych zavad

Polozka

Povrchy

Povrchy

Podlahy a schodisté

Dvere a okna

Dvere

Dvere

Okna

Okna

inspekt

Zjisténa zdvada

neprofesionalné zacisténé prostupy
instalaci omitkami a zdivem

Lokalné vypadlé obklady koupelny

dlazby podlah poloZzeny nerovné,
dlaZdice lokdlné prohnuty

lokalné poskozeny natér ocelovych
zarubni

lokdIni drobna znecisténi a
poskozeni interiérovych dvefri
Spatné zacisténa pfipojovaci spara
okna v podkrovi

Spatné provedené pfipojovaci spary
okenv 1. NP

Hlavni zjisténi

Kategorie
zavady

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Nutnd oprava

Navrh opravy

Prebytky omitek nebo maleb odstranit a
noveé zednicky zadistit.

Doplnit chybéjici obklad.

Ponechat do doby rekonstrukce
podlahovych krytin vdomé. Vyrovnani

podlah bude vyZadovat minimalné poufZiti

samonivelacni hmoty.

Zarubné prebrousit a opatfit novym
natérem.

Dvere vycistit a poté lehce prebrousit a
opatfit novym natérem z obou stran.

Odstranit vyplni z degradované PU pény a
prostor vyplnit tésnicim provazcem.
Povrch omitnout a prestukovat.
Pfipojovaci spary se musi vyskrabnout,
presny postup opravy lze zvolit az po
rozebrani pripojovaci spary okna.

Detailni zprava

Prilohy

Odhad naklad

5000 K¢

0 K¢

0 K¢

10 000 K¢

10 000 K¢

8 000 K¢

6 000 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

Kategorie

el Navrh opravy Odhad naklad

C.zavady Polozka Zjisténa zavada

V zimnim obdobi okoli oken prozkoumat
Nutna oprava termokamerou a podle jejiho vysledku urcit 5000 K¢
postup sanace konstrukce.

lokalni stopy plisni pod plastovym

28. Okna oknem v kuchyni/koupelné

Sklepy, garaze, parkovisté

Nutna rekonstrukce sklepa. Nutno nechat

vyprojektovat dokumentaci sanace zavad

sklepa, statické posouzeni a navrh na

feseni vsech 4 problém. Cenu 0 K¢
rekonstrukce sklepa nelze odhadnout,

neni-li znam podrobny projekt sanacénich

praci.

Sklep vykazuje statické poruchy stropu
nad sklepem, vybouleni obvodové

29. Sklepy stény dovnitf sklepa, zatékani ze
stropu skrz zdmkovou dlazbu a statické
poruchy klenby a obvodové zdi.

Nutna
rekonstrukce

Meéreni vlihkosti

Zjisténa lokalné zvysenad vlihkost na Zajistit feSeni vihkosti v domé za pomoci
povrsich stén. Predpokladam odbornika na sanaci vlhkosti v domé. Jako

30. Méreni vihkosti zhorsenou funkci hydroizolaéni vrstvy Nutna oprava celkem spolehlivé feseni by bylo podfiznuti 80 000 K¢

NEMP

nadzakladového zdiva, pfipadné
absenci nadzakladové izolace.

objektu v Urovni podlahy 1. NP a doplnéni
hydroizolace ve formé nerezovych platd.



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

Navrh opravy Odhad nakladu

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady

Venkovni Upravy

B . . . ) D - . . )
31. Venkovni Upravy - Detaily posleq?lvthod \Cerlkovvrlllho Nutna oprava Sp?rl,mujl upravit schodisté 5 000 K¢
schodisté je znacné vyssi pridanim schodu
- . kovni schodisté i opatf , Doplnit schodisté al ! .
32. Venkovni Upravy - Detaily vclen ovr’n Sebs e U L Nutna oprava V0p ?I ,SC 0, ore ? espolnv 12 000 K¢
zabradlim drevénym zabradlim o vysce 1,1m

Celkem pocet zévad 643 000 K¢

a naklady na jejich odstranéni

NEMP 9

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdlvodnéni

Exteriér, fasada, balkony, lodzie,

e Exteriéry Podrobnéji bude uvedeno u jednotlivych konstrukci.
f:::;i/ér, L ERLEIL G AU LodZie, balkony, terasy Tyto konstrukce didm nema.

Stfecha, hromosvody, okapy Hromosvody Dam nemd hromosvod

Zaklady a nosné konstrukce Zaklady a sokly Konstrukce nepfistupna

Vytapéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace neni realizovana

Vytdpéni a klimatizace Kamna a krby Dalsi kamna a krby nejsou realizovany

Izolace Tepelné izolace Konstrukce je nepfistupna.

Izolace Hydroizolace Konstrukce nepfistupna.

NEMp N

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdGvodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace Dle dostupnych informaci neni akusticka izolace instalovana.

Sklepy, garaze, parkovisté Garaze, parkovisté Dam nema garaz

NEMp "

inspekt



Popis objektu

Udaje z katastru nemovitosti

Adresa:
Katastralni uzemi:

Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:

Parcela:
Vymeéra parcely:
Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického
prava:

Jiné zapisy:

NEMP

inspekt

K Lesu 75, Tuchomérice, 252 67
Tuchomérice
53

Otéenaskova Hana MgA., Angelovova
3166/1, Modrany, 14300 Praha 4 1/2
Sarbochovéa Markéta PhDr., Nepomuckd
1024/9, Kosire, 15000 Praha 5 1/2

st. 60/2
382 m’

Neni
Neni

Nejsou

Hlavni zjisténi

Zakladni popis nemovitosti

Typ nemovitosti dim
Podtyp nemovitosti
Udavana uzitna plocha 106,00

Udavana zastavéna

plocha 90,06

Udavana plocha

pozemku °19

Detailni zprava

Prilohy

12



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Popis objektu

Popis nemovitosti Strucny popis nemovitosti
Dispozice A+kk Jedna se o jednopodlaZni, zdény rodinny ddim, se sedlovou
Celkovy stav dobry stfechou, obytnym podkrovim a ¢astecnym podsklepenim.
nemovitosti Y Objekt pochazi z 1. 1/3 20. stoleti, okolo roku 1990 prosel
Féze Zivotniho cyklu , rekonstrukci interiéru a fasady. S’,cresql krytlr)a z
nemovitosti v provozu bez tprav azbestocementovych Sablon, omitky stukové. Objekt je
o o vybaven samostatnym WC, koupelnou s vanou a
Udavana energeticka | . ciida g umyvadlem, kuchyiiskym koutem. Vytapéni objektu je
narocnost ustfedni s kotlem na zemni plyn. Tepla voda se pfipravuje v
Ovéfena projektova . elektrickém bojleru.
Nebyla dolozena
dokumentace
Konstrukce smisena
Pocet podlazi 3
Pocet byt 1
Pozice domu samostatny
Prijezdova komunikace asfaltova
Umisténi v obci Okraj obce
Elektroinstalace 230V / 400V
Systém vytapéni ustredni
Zdroj vytapéni plyn
Zdroj vody verejny vodovod
Kanalizace verejna kanalizace
Balkon, lodzie, terasa ne
Sklep ano
Plyn ano 13
Venkovni parkovani 1

Garazova parkovani 0



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Popis objektu

Celni pohled Pohled ze zahrady

NEMP b

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozadavky investora, ucel inspekce

Pozadavky investora Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

Inspekce nemovitosti pred planovanou koupi/prodejem. - Pravidelna revizni zprava elektroinstalace ze dne 14.9.2024
- Zprdava o provedeni Cisténi a kontroly spalinové cesty ze

Ucel inspekce dne 27.1.2025

- pravidelna rocni prohlidka plynového zafizeni ze dne

U¢elem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a 9.1.2025

problematicka mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou -~ PENB ze dne 19.11.2024 ) o
hodnotu a cenu nemovitosti. - Vykresova dokumentace pro stavebni povoleni - Uprava

vstupu do RD
Dalsi informace
Dokumenty, které by mély byt dolozeny a nebyly k dispozici:

- Stavebni dokumentace skute¢ného provedeni stavby, lze
vyuzit pfedlozenou dokumentaci, pokud bude doplnén
vykres podkrovi a podsklepeni.

DUm neni vybaven hromosvodem.
Poznamka

Tato zprava je urcena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k Uuc¢elu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spolec¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali

NEM dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecna Setteni,
tak by nase zavéry mohly byt odliSné.

inspekt



Metoda prizkumu a rozsah inspekce

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizualni prizkum
reziden¢ni nemovitosti. Ucelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamné omezujici uZivatele, nutnost
rekonstrukce

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Rozsah inspekce sjednany investorem zahrnuje
vyhodnoceni stavu nemovitosti a dalSi sluzby v
nasledujicim rozsahu:

" Pozemek a umisténi objektu

* P(dorys a vyméry

» Zaklady a nosné konstrukce

* Nenosné pricky a konstrukce

" Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy

" Strecha, hromosvody, okapy

" |zolace

" Vnitfni instalace

" Vytdpéni a klimatizace

" Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty
" Dvere aokna

* Sklepy, garaze, parkovisté

" Pozarni bezpecnost a hygienické podminky
* Meéfreni rovinnosti podlah a stén

" Méreni elektroinstalaci

" Méfeni vlihkosti

" Venkovni Upravy

16




Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozemek a umisténi objektu

o Pozemek a umisténi objektu
Z,ave ry L Jedna se o pozemek ve dvou vyskovych Urovnich,
Zavada nezjisténa. horni ¢ast mirné svazita, spodni ¢ast prevaziné
rovinata. Pozemek je situovany na okraji zastavené
Casti obce. Pozemek je napojeny na pripojky
vodovodu, kanalizace, elektrické energie a
zemniho plynu. Na pozemku nejsou umistény
zadné vedlejsi stavby. Stavba domu je radné

zakreslena v katastru nemovitosti.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP v

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pidorys a vymeéry

;v Vyméry
Z,ave ry . Inspektorovi byla predloZena ¢astecna
Zavady nezjisteny. dokumentace, pudorys stavby 1. NP z doby
realizace Upravy ve vstupni ¢asti domu. K podkrovi
a sklepu byl doloZzen pouze textovy podklad s
uvedenym pfrislusné vymeéry. Dale bylo provedeno
zameéreni domu inspektorem. Porovnani vymer
zameérenych inspektorem a vyctenych z vykresové

dokumentace je uvedeno v priloZzené tabulce.
Popis dispozice

1.PP - 2x mistnost, vstup

1. NP - 2x pokoj, koupelna s kk, WC, vstup, spiz,
chodba

Podkrovi - 2x mistnost

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

Mé&renf uzitné plochy je orientaéni. U¢elem je zjisténi hrubych odchylek od udavané vyméry. Mérena plocha je uzitna bez ploch pod piickami, ploch pod prahy dveti, ploch
odskokl vytvorenych parapety balkonovych dvefi ¢i nizkych parapet(, ploch sachet apod.

NEMP N

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pidorys a vymeéry

Vyméra domu

i naméfend |uZitna plocha z
RD Tuchoméfice ufitna plocha| podkladu
| m2 m2

1.PP mistnost pod domem 16,47 16,47

mistnost pod terasou 8,10 8,10

lvstup pod terasou 2,81 2,81

27,38 27,38

1.NP lvstup 7,97 10,24
spiz 1,65
WC 1,03

Ichodba 6,29 5,80

pokoj 16,65 16,80

kuchyr 8,32 8,40

pokoj 15,65 16,00

soucet 57,56 57,24

Podkrovi |pokoj 19,17 17,55

pokoj 33,99 31,20

soucet 53,16 48,75

UzZitna plocha domu 138,10 133,37

UZitnd plocha bez sklepa 110,72 105,99

inspekt

NEMP “



Zaklady a nosné konstrukce

Zavery
ZjiStény zavady na konstrukci stropu a nosného
zdiva, zejména v Urovni podsklepeni.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Zaklady a sokly

Zakladova konstrukce je tvofena zfejmé z kamene,
pfipadné smisena kamen beton. Zakladova
konstrukce vsak neni pristupna a proto nebylo
mozné skladbu ovéfit. Caste¢né Ize dovozovat
provedeni zakladd dle provedeni sklepa.

Svislé nosné konstrukce

Svislé nosné konstrukce nadzemni ¢asti stavby
jsou provedeny prevainé kamenné, pripadné
smisené s cihlou plnou.

Svislé konstrukce jsou oboustranné opatreny
omitkou, v nékterych ¢astech je vsak omitka na
vice mistech narusena nebo chybi, zejména v 1.
PP.

Na povrchu omitek zvenku i zevnitf se vyskytuji
urcité druhy prasklin, které jiz pravdépodobné
nelze vyhodnotit jako praskliny vlasové v
omitkach. Nékteré zjisténé praskliny, kde je
opadana omitka, pokracuji i v kamenné casti zdiva.
Zejména v 1.PP praskliny pokracuji pfes nadprazi
oken a rozvijeji se i do klenby. Jednd se jiz o
statické poruchy, jejich zavaznost a moznost
odstranéni musi urcit statik.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

o Vodorovné nosné konstrukce
Zavery
ZjiStény zavady na konstrukci stropu a nosného
zdiva, zejména v Urovni podsklepeni.

Konstrukce stropl je zfejmé z ¢asti z valenych
kleneb (nad sklepem) a zfejmé z ¢asti drevéné
tramové (nad 1. NP). Cast poddsklepeni pod
zpevnénou zamkovou dlazbou ma strop z
keramickych vlozek s nabetonavkou. Vlastni nosné
Casti stropll nejsou vétSinou pfistupné (vyjma
keramického stropu, ktery neni omitnut) a nebylo
mozné provedeni stropl bezpecné ovérit.

Stresni konstrukce

Stresni konstrukci tvori drevény hambalkovy krov,
uloZzeny na nosnych a obvodovych sténach domu.
Konstrukce je z ¢3asti pristupnd pres vystup do
pGdniho prostoru, stfesni konstrukce v Urovni
podkrovi pristupna nebyla. Na viditelnych castech
byly zjistény zasadni zavady.

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka Zddvodnéni

Zaklady a nosné konstrukce Zaklady a sokly Konstrukce nepfistupna

inspekt

NEMp .



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Hodnoceni
< . ” — . K i . . 5
C.zdvady Polozka Zjisténa zdvada atlegorle Navrh opravy Odhad naklad
zavady
Praskliny v obvodovych sténdach, typicky svisla Nutno trhliny v interiéru provéfit statikem v
1. Svislé nosné konstrukce prasklina v rohu mistnosti, pfipadné Nutna oprava navaznosti na Setreni v 1. PP, dalsi postup dle 0 K¢
pokracujici do klenby jeho vyjadreni

Cetné, rdizné se kfizujici vodorovné i svislé vy . " .
I Nutno provérit statikem, dalsi postup dle jeho

2. Svislé nosné konstrukce praskliny ve Stitové sténé nad narusenym 1. Nutnd oprava . 0 K¢
vyjadreni.
PP
. Je nutna celkova rekonstrukce stropu pod
Keramicky strop ve vstupu do sklepaav 1. , . : pup ,
. S . R zamkovou dlazbou. Konstrukci zhora rozebrat a
, , mistnosti ma porusené keramické vlozky v . , .
Vodorovné nosné e e e . . , realizovat novy strop, keramicky nebo .
3. misté uloZeni do nosnikl a vlozky kolabuiji. Nutnd rekonstrukce . , L. o . 60 000 K&
konstrukce oy g R Zelezobetonovy panelovy ¢i monoliticky. Zaroven
Castecné je strop v misté poruseni vlozek . . . oy )
. je nutné konstrukci 1. PP ochranit pfed vnikem
podepren. . , . PR
srazkové vody ze zamkové dlazby.
Odstranit rez z nosnikl a provést ochranny natér
Vodorovné nosné nosniky stropu 1.PP pod zamkovou dlazbou , , . . . - .
4, 4 , p P Nutna oprava ocelovych konstrukci, 1x zakladnim natérem a 2 10 000 K¢
konstrukce napadené rzi

vrchnim natérem.

inspekt

NEMp ”



Zéklady 3 nosné kOnStrUkce Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

C.zavady Polozka Zjisténa zdvada

Kategorie zavady

Navrh opravy Odhad naklad

Jedna se prevaziné o starsi stopy vlhkosti, jiz
.y Lokalni sto o zatékani na stresnich e er . neaktivni. Je tfeba krov déle sledovat, zda za desté .
5. Stfesni konstrukce . A Z N Nebranici uzivani s N ey Z, ‘ , , 0 K¢
trdmech a podbiti stfechy nezatéka do stfechy. Podle zjisténi provést ndpravna
opatreni.

23
inspekt

NEMp



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

inspekt

NEMP .




Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Nenosné pricky a konstrukce

vIsv

Nenosné pricky a konstrukce

Z,ave ry L Nenosné pricky maji byt provedeny z prickovych

Zavada nezjistena. keramickych cihel nebo z cihel plnych. Pfic¢ky jsou
oboustranné opatreny povrchovou Upravou
omitkou a proto nebylo mozné material pricek
oVverit.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Exteriéer, fasada, balkony, lodzie, terasy

L. Exteriéry
Zavery
Fasada je po celé ploSe lokalné narusena trhlinam
v ploSe nebo kolem Spalet, lokalné odpadlymi
¢astmi omitek. Oprava az po vyjadreni statika k
hlavnim porucham. Fasada

Exteriér stavby tvofi zejména fasada, terasy a
balkdny. Podrobnéji bude uvedeno u jednotlivych
konstrukci.

Fasada je provedena na celém objektu jako
Stukova hlazena, z vdpenocementové stukové
malty. Fasada je lokalné narusena trhlinami v
ploSe na Stitové zdi nebo kolem Spalet, lokalné
odpadlymi ¢astmi malby nebo Stuku.

Lodzie, balkony, terasy

Tyto konstrukce dim nema.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Exteriér, fasada, balkony, lodZie, terasy Exteriéry Podrobnéji bude uvedeno u jednotlivych konstrukci.

NEMp *

inspekt



Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Oblast Polozka Zdavodnéni

Exteriér, fasada, balkony, lodZie, terasy LodZie, balkony, terasy Tyto konstrukce dim nema.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nékladd

lokalni drobné vady Stukované fasadni

2 Rl omitky, zejména kolem oken

Nutnd oprava Odstranit uvolnéné ¢asti omitky a Spalety doomitnout. 5000 K¢

Odstranit narusené a uvolnéné ¢asti maleb, Stuku i
omitky a provést nové omitky. V rozsahu cca 10% fasady

lokdlné opadavajici fasadni omitka v

7. Fasad N :
asada plose nebo nad zemi

Nutna oprava 15 000 K¢
S opravou pockat na vyjadreni statika, ktery by mél
posoudit zejména stav trhlin v 1. PP a poté se také
8. Fasdda vicecCetné trhliny na omitce fasady Nutnd oprava vyjadfit k trhlindm na fasadé nad sklepnim prostorem a 0 K¢
uvnitr objektu také nad sklepnim prostorem. Viz

vyjadreni v oddile svislé konstrukce.

NEMp &

inspekt



Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisteni Detailni zprava Prilohy

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce

NEMP N

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

;v Strecha
Z?Ye ry, v Y L Stfecha je provedena z celoploSného prkenného
Zjisteny za,vady ha stfese a souvisejicich podbiti a krytinou z osinkocementovych Sablon.
konstrukcich.

Stfecha byla ¢astecné viditelna z padniho prostoru
a ze dvora, objekt neni vysoky. Na pohled je
stfesni krytina v uchazejicim stavu bez zdsadnich
zjevnych zavad. V podkrovi jsou vsak stopy po
pronikani vlihkosti, lokalné mohou byt prasklé
jednotlivé stresni Sablony.

Hromosvody
Ddm nema hromosvod
Okapy

Konstrukce okapU jsou z pozinkovaného, misty
lakovaného plechu. Celkoveé jsou v dobrém
technickém stavu, lokalné vykazuji mensi
povrchova poskozeni.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Stfecha, hromosvody, okapy Hromosvody DUm nema hromosvod

NEMp *

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

Hodnoceni

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Doporucuji vymeénu stiesni krytiny. Pokud se Sablony

Stresni krytina ze zdravotné zavadného neldmou nebo nevrtaji, zdravotni rizika jsou mensi.
9. Stfecha materidlu s obsahem azbestovych Nutna oprava Vyménu je nutné svéfit odborné firmé, aby se 300 000 K¢
vldken minimalizovala zdravotni rizika pfi neodborné

manipulaci s krytinou.
Provést vyvlozkovani komina (pokud jiz nebylo

10. Strecha kominem prosakujici voda se sazemi Nutnd oprava provedeno v minulosti), odstranit nasdklou omitku a 20 000 K¢
provést novou omitku komina.

Oplechovani stfechy prebrousit a opatfit novym
natérem pro venkovni poufZiti.

oplechovani stiechy s dozivajicim
natérem

11. Strecha Nutna oprava 5000 K¢

okapy a svody lokdIné napadené rzi Nebranici usivani Okapy a svody prebrousit a opatfit novym natérem pro

S o i . 3 virs 10 000 K¢
nebo opryskava natér okapa. venkovni pouZiti.

12. Okapy

inspekt

NEMp 0



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Stfecha, hromosvody, okapy

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce

inspekt

NEMP 5




lzolace

Zavery
Konstrukce jsou nepristupné nebo se na objektu
ani nevyskytuji.

NEMP

inspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Tepelné izolace

Dle provedeni domu neni v domé zadna tepelna
izolace pouzita, vyjma ¢asti podkrovi se Sikmymi
podhledy, kde dle vyjadreni majitele je zatepleni
podkrovi z ¢asti provedeno. Pro nepristupnost
vSak nebylo mozné tepelnou izolaci bezpecné
oveérit. V predloZzené projektové dokumentaci se o
tepelné izolaci nepise. Fasada neni tepelné
izolovana.

Hydroizolace

Hydroizolace by méla byt provedena vodorovna na
zakladové konstrukci a poté také natérova
hydroizolace pod keramickymi obklady a dlazbou.

Také by méla byt hydroizolaci opatrena ¢ast sklepa
pod zamkovou dlazbou. S ohledem na velky projev
vlhkosti v této ¢asti sklepa je bud hydroizolace
provedena nedostatecné nebo jiz s ohledem na
stari neplni svoji funkci.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

lzolace

74y ry Hydroizolace vSak byla veskera zabudovana a

_ 9 ) _ uvedené skutecnosti nebylo mozné oveéfit.
Konstrukce jsou nepristupné nebo se na objektu

ani nevyskytuji. Akustické a jiné izolace

Dle dostupnych informaci neni akusticka izolace
instalovana.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Izolace Tepelné izolace Konstrukce je nepfistupna.
Izolace Hydroizolace Konstrukce nepfistupna.
Izolace Akustické a jiné izolace Dle dostupnych informaci neni akusticka izolace instalovana.

NEMp ”

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vnitrni instalace

L Vodovod

Zave ry o ) L ) ) Vodovod je, dle provedeni domu, veden ve zdivu v
N,a d(cj)movnlch instalacich nebyly zjistény zasadni ocelovém potrubi, nékteré nov&jéi &asti, napf.
zavady.

pripojeni bojleru, jsou vsak jiz pomoci plastového
potrubi. Potrubi je prevainé vedeno ve zdivu a
nebylo pristupné. Na viditelnych ¢astech
vodovodu nebyly zjistény zavady.

Kanalizace

Kanalizace je vdomé vedena ve zdivu nebo
zaplentovana tenkou prizdivkou. Kanaliza¢ni
potrubi bylo z ¢asti viditelné pouze v prostoru
sklepa, kde bylo provedeno jiz z plastového
potrubi standardnich priimérd. Na viditenych
castech nebyly zjistény zavady.

Plyn

Plynové potrubi je vedeno sklepem pouze k
plynovému kotli na vytapéni. K vareni je vyuzivan
elektricky sporak.

NEMP .

inspekt



Vnitrni instalace

Zavery
Na domovnich instalacich nebyly zjistény zasadni
zavady.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zdvada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vzduchotechnika

Vzduchotechnika neni v domé vyuzita, odvétrani
koupelny a WC je provedeno prirozenou cestou
oteviravym oknem.

Elektroinstalace

Elektroinstalace, dle zjiSténi v zasuvkach a v revizni
zpravé, je pravdépodobné vedena v médénych
vodicich starsi soustavy TN-C se spolecnym PEN
vodicem a bez proudovych chrani¢l. Rozvadéc
obsahuje elektromér a nékolik jistich pro jisténi
domovnich okruhl. Pravidelnd revize elektrické
instalace byla doloZzena s vysledkem - zafizeni
schopno bezpecného provozu.

Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

e i natérem

NEMp

inspekt

Plynové potrubi neni oznaceno Zlutym L we
y P y Nebranici uzivani

Oznacit vedeni plynového potrubi Zlutym

oy 1500 K¢
naterem.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

v 7 .

Vnitrni instalace

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladi

Nelze Uplné povaZovat za zavadu, pokud proslo
Nebranici uzivani revizi. Doporucuji vSak prepracovat rozvadéc podle 35 000 K¢
soucasné vyhlasky za pouZiti proudovych chranica.

elektroinstalace z osmdesatych let

14. Elektroinstalace L ,
minulého stoleti

NEMp .

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

o Topny systém
Zavery

. vy Vytapéni je feSeno teplovodnim rozvodem s
Zavada nezjisténa.

radiatory, zdrojem tepla je kotel na zemnni plyn.
Tepla voda se pfipravuje v elektrickém bojleru.
Topeni nebylo v den prohlidky v provozu.

Zprava o kontrole plynového zarizeni i kontrole a
CiSténi spalinovych cest byla dolozena.
Klimatizace

Klimatizace neni realizovana

Kamna a krby

Dalsi kamna a krby nejsou realizovany

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Vytapéni a klimatizace Klimatizace Klimatizace neni realizovana

inspekt

NEMp g



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapéeni a klimatizace

Oblast Polozka Zdavodnéni

Vytapéni a klimatizace Kamna a krby Dalsi kamna a krby nejsou realizovany

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nékladd

| kdyZ se nejedna o povinnost, doporucuji osadit
Nebranici uzivani radiatory termostatickymi ventily. Lépe se tak 3500 K¢
bude regulovat teplo v domé.

Radiatory nejsou osazeny

15. Topny systém S .
pny sy termostatickymi ventily.

inspekt

NEMp .



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predmeéty

L. Interiéry
Z?Ye ry, .. . Interiéry objektu jsou v béZném technickém stavu,
Zjistény zavady na povrsich sten. pramérné udrzované, vykazuji znaky bézného
opotrebeni. V suterénu jsou znaky pusobeni

vlhkosti na povrsich obvodového zdiva.
Povrchy

Povrchy stén - v interiéru jsou provedeny vapenné
jadrové omitky s vrchnimi Stukovymi omitkami, na
povrchu Stukovych omitek malby. Omitky jsou
provedeny v bézné kvalité, na omitkach jsou
lokalné drobné i vétSich nerovnosti a poskozeni,
néktera poskozeni, zejména nad podlahou, vznikla
pusobenim zvysené vlhkosti. V den mistniho
Setfeni zvySend vlhkost na povrsich stén byla
zjisténa zejména v 1. PP a lokalné nad podlahou v
1.NP

Podlahy a schodisté

Podlahy v domé jsou z keramické dlazby, prkenné
podlahy s kobercovymi krytinami a PVC. Stav
podlah je primérny, lokalné se podlahy vice
prohybaiji. V obyvacim pokoji je podlaha svazita do
vzdalenéjsiho levého rohu mistnosti.

NEMP *

inspekt



Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty At Z it Detailnifzpraya Akl

Zarizovaci predméty a kuchynska linka

Z?Ye ry, . . Kuchyriska linka pUvodni sektorova, v celkové
Zjistény zavady na povrsich sten. dobrém technickém stavu se stopami bézného
opotrebeni. V koupelné vana, umyvadlo,
samostatana mistnost s WC. Zasadni zavady

nebyly zjistény.

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zdvada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladl

o vy . , Velké nerovnosti omitek lIze resit rekonstrukci
pribézné nerovnosti a opravy omitek,

16. P h , o , Nebranici uzivani itk f. |é sténé. Lokalni 1 Ké

6 ovrchy S e e e e P ebranici uzivani omit Y{napr na,ce é s:tene okalni opravy 0000 K¢
nedocili ucelené rovné plochy.

. . s PP Vi & trhli Cisti Ini | iny .

17. Povrchy vlasové trhliny v omitkach a stropech Nebranici uzivani asove trhliny vycistit a vypinit trvale pruznym 2 000 K¢

materialem pro interiéry

NEMp 0

inspekt



Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty At Z it Detailnifzpraya Akl

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

T A e mr e V predchozich ¢astech zpravy bylo doporuceno

18. Povrchy Nutna oprava provést kontrolu trhlin statikem. Doporucuji 0 K¢
sklepem . . . ;
realizovat opatfeni dle jeho navrhu.
19, oy !.oka!r}l stopy po vlhnuti omitek v e Oklepat omitky se’ stoPaml vlhkosti, zdivo opatfit 15 000 K&
interiéru novou hydrofobni omitkou a malbou.
Stooy startich plisni na omitce kolem Plisné odstranit a v zimnim obdobi zkontrolovat
20. Povrchy Py , v? Nutnd oprava napojeni dvefi na osténi termokamerou, aby se 10 000 K¢
vstupnich dvefi o . . v . .
zjistilo, kde je potfeba pridat tepelnou izolasi.
fesionalné zacisténé PP P¥ k itek | i é .
1. ROy nepro eIS|on,a né z.aast(_ene prostupy Nebranici usivani reb\_/t % orrllte. nebo maleb odstranit a nové 5 000 K&
instalaci omitkami a zdivem zednicky zacistit.
22. Povrchy LokaIné vypadlé obklady koupelny Nutna oprava Doplnit chybéjici obklad. 0 K¢
dlasby podlah poloseny nerovné Ponechat do doby rekonstrukce podlahovych krytin v
23. Podlahy a schodisté yp P ¥ ’ Nebranici uzivani domé. Vyrovnani podlah bude vyZadovat minimalné 0 K¢

dlazdice lokdIné prohnut v . >
P y pouZiti samonivelacni hmoty.

NEMp “

inspekt



Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty At Z it Detailnifzpraya Akl

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMP “

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Interiery, povrchy, podlahy a zafizovaci predmety

Priklad konstrukce

NEMP “

inspekt



Dvere a okna

Zavery

Okna a dverfe v domé vyzaduji pozornost.

Hodnoceni

C.zavady Polozka

Zjisténa zavada Kategorie zavady

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere

Dvere jsou prevazné napliové do ocelovych
zarubni. Dvere jsou v celkové dobrém stavu,
lokalné povrchoveé poskozené, ocelové zarubné
jsou lokalné napadeny rzi.

Okna

Okna jsou v 1. NP plastova s izola¢nim sklem, ¢ast
oken je plvodni, dfevéna Spaletova, primérném
technickém stavu. Tepelné technické vlastnosti
pGvodnich oken nevyhovuji sou¢asnym
pozadavklm na stavby k bydleni. Doporuduiji
vymeénu zbyvajicih oken.

Navrh opravy Odhad nakladt

24, Dvere
25. Dvere
26. Okna

NEMp

inspekt

lokdIné poskozeny natér ocelovych PSP
, ,p v ¥ Nebranici uzivani

zarubni

lokdIni drobna znecisténi a poskozeni PSP

. o - Nebranici uzivani

interiérovych dvefi

Spatné zacisténa pripojovaci spara okna v

podkrovi Nutnd oprava

Zarubné prebrousit a opatfit novym natérem. 10 000 K¢

Dvere vycistit a poté lehce prebrousit a opatfit

. e 10 000 K¢
novym natérem z obou stran.
Odstranit vypln z degradované PU pény a prostor
vyplnit tésnicim provazcem. Povrch omitnout a 8 000 K¢
prestukovat.
44



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Dvere a okna

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

PFipojovaci spary se musi vyskrabnout, presny

Spatné 3 pfipoj i spd , S PR p 2
27. Okna LU S T Nutna oprava postup opravy lze zvolit aZ po rozebrani pripojovaci 6 000 K¢
okenv 1. NP .
spary okna.
lokaln{ sto lisni pod plastovym V zimnim obdobi okoli oken prozkoumat
28. Okna Py P podp y Nutna oprava termokamerou a podle jejiho vysledku urcit postup 5000 K¢

oknem v kuchyni/koupelné
yni/koup sanace konstrukce.

NEMp *

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Dvere a okna

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

A T

Priklad konstrukce

NEMP °

inspekt




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Sklepy, garaze, parkoviste

o Sklepy
Zavery
Je nutna rekonstrukce sklepnich prostor a zfrejmé i
¢asti nosnych zdi.

Sklep je pod ¢asti domu v misté obyvaciho pokoje
a Castecné vystupuje pod zamkovou dlazbou pred
domem. Sklep vykazuje statické poruchy stropu
nad sklepem, vybouleni obvodové stény dovnitr
sklepa, zatékani ze stropu skrz zdmkovou dlazbu a
statické poruchy klenby a obvodové zdi.

Garaze, parkovisté

Ddm nema garaz

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Sklepy, gardze, parkovisté Garaze, parkovisté DUm nema garaz

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zdvada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladi

Nutna rekonstrukce sklepa. Nutno nechat
vyprojektovat dokumentaci sanace zavad sklepa,
statické posouzeni a ndvrh na feseni viech 4

Sklep vykazuje statické poruchy stropu nad
sklepem, vybouleni obvodové stény dovnitf

29. Sklepy sklepa, zatékani ze stropu skrz zamkovou Nutna rekonstrukce roblémil. Cenu rekonstrukce sklepa nelze 0 K¢
dlazbu a statické poruchy klenby a obvodové P ) S p .
Jdi odhadnout, neni-li zndm podrobny projekt

sanacnich praci.

NEMp 7

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Sklepy, garaze, parkovisté

Priklad konstrukce Priklad konstrukce Priklad konstrukce

NEMP “8

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky

L Pozarni bezpecnost
Zavery
| pfes vyhovuijici legislativni stav doporucuji doplnit
do objektu alespon po jednom autonomnim
kourovém cidle do kazdého podlazi domu a Hygienické podminky
praskovy hasici pristroj.

Pozarni bezpecnost je v objektu feSena v souladu s
pozarné-bezpecnostnim feSenim stavby.

Hygienické podminky v objektu jsou v poradku,
nebyly zjistény zavady, které by mohly ohrozit
hygienické podminky.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP *

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Meéereni rovinnosti podlah a stén

Podlahy

Rovinnost podlah nemusela byt méfena, u podlah
byly zjistény pouhym okem viditelné lokalni
nerovnosti presahujici sou¢asné normové
hodnoty.

Zavery
S ohledem na stari a provedeni domu nelze
zjisténé skutecnosti vykazovat jako zavady, nebot
drive nebyly na stavby kladeny pozadavky, jako v
soucasnosti.

Stény

Rovinnost podlah nemusela byt méfena, u stén
byly zjistény pouhym okem viditelné lokalni
nerovnosti presahujici sou¢asné normové
hodnoty.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

NEMP 0

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Meéreni elektroinstalaci

74V& Méreni elektroinstalaci

,avde "y o Méreni elektroinstalace v zasuvkach bylo
zavada nezjistena provedeno namatkové alespon jednou v kazdé
mistnosti. DalSi zavady nezjistény, vyjma zavad,

které jsou jiz uvedeny v Casti elektroinstalace.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

inspekt

NEMP &



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni elektroinstalaci

Priklad méreni Priklad méreni Priklad méreni

NEMP 5

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni vihkosti

L. Méreni vihkosti
Zavery
ZjiSténa zvysena vlhkost zdiva, pro dalsi uzivani
objektu doporucuji sanaci vihkosti alespon v
nadzemni ¢asti domu.

Méreni vihkosti bylo provedeno v misté
potencialnich tepelnych mostl a v ndhodnych
mistech v ploSe stén a v mistech viditelné
poskozenych vlhkosti. Na povrchu stén byla v den
mistniho Setreni zjiSténa zvysSena vlhkost zejména
ve sklepnich prostorech, v obyvacim pokojiiv
druhé obytné mistnosti.

Hodnoceni

Kategorie
zavady

C.zavady Zjisténa zdvada

Navrh opravy Odhad nakladt

Zajistit feseni vlhkosti v domé za pomoci
odbornika na sanaci vlhkosti v domé. Jako celkem
Nutna oprava spolehlivé feseni by bylo podfiznuti objektu v 80 000 K¢
urovni podlahy 1. NP a doplnéni hydroizolace ve
formé nerezovych platd.

Zjisténa lokdIné zvySena vlhkost na povrsich
stén. Predpokladam zhorsenou funkci
hydroizolaéni vrstvy nadzakladového zdiva,
pfipadné absenci nadzakladové izolace.

30. Méreni vlhkosti

NEMp B

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Meéreni vihkosti

rd

Priklad méreni

rd

Priklad méreni Priklad méreni

Vd

Priklad meéreni

inspekt

NEMP .



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Venkovni Upravy

Venkovni Upravy - Detaily

Z?Ye ry, , . Jednad se zejména o venkovni schodisté a zamkové
Zjistény zavady na venkovnim schodisti. dlazby.
Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Doporucuji upravit schodisté pridanim

posledni schod venkovniho schodisté je e 5 000 K&

31. Venkovni U - Detail v uus
enkovni Upravy - Detaily Znaéné w&i schodu

venkovni schodisté neni opatfeno , Doplnit schodisté alespon drevénym .
P Nutna oprava P P ¥ 12 000 K¢

2. Venk iu - Detail , , . , .
. enkovni upravy - Detally zabradlim zabradlim o vysce 1,1m

NEMp >

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Venkovni Upravy

Priklad konstrukce Priklad konstrukce

g 2 o

NEMP e

inspekt



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Ortofotomapa a katastr

Ortofotomapa Katastr nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 60/24d

Obec: Tuchoméiice [539767]F

Katastraini Gzemi:  Tuchoméfice [F71341]

Cislo Lv: 53

Vyméra [m?] 382

Typ parcely: Parcela katastru nemovitesti
Mapoy list KMD

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvorfi

Soucasti je stavba

Budova s gislem popisnym: Tuchoméfice [403202]%; € p. 75; radinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & 5. 60/2

Stavebni objekt: &.p. 750

Ulice: K Lesudt

Adresni mista: Klesug. p.75¢

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Otéenaskava Hana, Angelovova 3166/1, Modrany, 14300 Praha 4 2
Sarbochova Markéta, Nepomucka 1024/9, Kodife, 15000 Praha 5 1”72
Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem ZDR 224/2023 210
Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidavany Zadné zpisoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEI
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadné omezen,
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zépisy.

57

inspekt




Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

Eticky kodex

Aby byl zachovan vysoky standard dovednosti a praxe v oboru inspekci nemovitosti, jsou nasledujici pravidla zdvazna pro
vSechny inspektory Nemoinspekt:

" Inspektor provadi inspekce nemovitosti na zakladé své " Inspektor nesmi provadét opravy nebo doporucit
odbornosti a podle standardd Nemoinspekt. dodavatele oprav Ci stavebnich Uprav konstrukci a

komponentu provérenych v ramci inspekce nemovitosti.

Inspektor muze doporucit nebo nabizet doplrikové kontrolni

" Inspektor jedna jako nestranna tfeti strana realitni o =
a proverovaci sluzby.

transakce a plni Ukoly inspektora s osobni integritou a

zodpovédnosti ke klientovi.

" |Inspektor neprovede inspekci nemovitosti ani nepripravi
zpravu o stavu nemovitosti, pokud by jeho odména byla
zavisla na vysledku inspekce ¢i zavérech uvedenych ve
zprave.

" |nspektor mUzZe vyjadfit svlj ndzor na jakékoli prvky
provérované nemovitosti pouze na zakladé své praxe,
vycviku, vzdélani a profesné odborného stanoviska.

* Inspektor nezverejni zadné informace o vysledcich inspekce
bez souhlasu klienta, pro kterého byla inspekce provedena.
Inspektor mUze zverejnit tyto informace na vyzvu statnich
organd.

" Inspektor nesmi poskytovat sluzby, které predstavuji
neopravnéné provadéni profesi vyzadujicich zvlastni
povoleni ¢i autorizaci.

" Inspektor nesmi pfijmout finan¢ni ani jinou odménu za
provedeni inspekce od vice stran transakce bez pisemného
sdéleni této informace klientovi / klientam.

Inspektor vynalozi veskeré usili k udrzeni a zlepSeni své
kvalifikace a odborné praxe, osobni integrity a povésti
inspektort Nemoinspekt. Inspektor musi nahlasit pfipadné
porusovani tohoto kodexu jinymi inspektory, aby mohla byt
ucinéna napravna opatreni.

NEMP 8

inspekt



