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-Cini niZe uvedeného dne, mésice a roku toto:

PROHLASENI VLASTNIKA
ve smyslu ustanoveni § 1166 a § 1115 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, v platném znéni (déle jako ,,Obéansky zakonik)
o rozdé€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
a na spoluvlastnické pravo ke spolenym &astem nemovité véci,
jehoZ soucasti jsou stanovy spolegenstvi vlastniki jednotek

kterym Vlastnik rozdé€luje své vlastnické pravo k pozemku parc. &. 5871, zastavéna plocha a
nadvoif (dile také jen ,Pozemek“ i ,Pozemek, jehoZz souddsti je Budova®), jehoZ soudssti je
stavba, &.p. 1546, (dile jen ,Budova“), a dale k pozemku parc. &. 5872 — zahrada (dale jen
»Zahrada®), vSe zapséno na listu vlastnictvi & 10797 vedeném u Katastrilniho w¥adu pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovist® Kladno, pro katastralni tzemi Kladno, obec Kladno, &4st
obce Kladno, okres Kladno (Pozemek, jehoZ soutasti je Budova a Zahrada jsou dale oznadeny také
jako ,,Nemovité véci*).

Vlastnik realizuje stavebni upravy Budovy spogivajici v kompletni ptestavbé domu v ramci 1. PP a2
2. NP a podkrovi, a to v souladu se stavebnim povolenim ufadu Magistratu mésta Kladna, odboru
vystavby, ze dne 30.7.2009, &j. OV/2190/09-4, sp. zn. Vyst. 2190/08/Mu a rozhodnutim tiadu

. Magistratu mésta Kladna, odboru vystavby, ze dne 12.12.2018, &j. OV/3784/18-3/JJ,
sp. zn. Vyst./3784/18/330/1J o povoleni zmé&ny této stavby pted jejim dokon&enim.
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Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik timto prohlaSenim rozdéluje své vlastnické pravo 'k Pozemku, jehoZ soudasti je Budova
a k Zahradé na vlastnické pravo k jednotkdm v podtu Sesti (6) jednotek, rozestavénych byti.
Vlastnik prohladuje, Ze jednotky v Budové jsou jednotkami ve smyslu § 1159 Oblanského
zakoniku, které zahrnuji rozestavéné byty jako prostorové oddg€lené &asti Budovy spolu s

.....

podilem na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci, jak jsou uréeny niZe.

2. Vlastnik prohlaSuje, Ze Zahrada, je pozemkem funkeng souvisejicim s provozem a spravou
Budovy a s uZivanim jednotek ve smyslu § 4 nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., o tipravé nékterych

cwr

zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozd&jiich predpist.

3. Vlastnik prohlauje, Ze na Zahrad& se nachézi celkem devét (9) parkovacich mist a Sest (6)
tloZnych koji. Kazdému vlastnikovi jednotek naleZi vyluéné uZivaci pravo k pravé jednomu



parkovacimu mistu a jedné ulozné koji tak, jak je uvedeno nize. Zbyvajici parkovaci mista (3)
jsou ur¢ena pro parkovani navstév.

II.
Vymezeni jednotek

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pudorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pidorysné
plochy viech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pudorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiin¢ ve zdech v byté, vany a jiné
zatizovaci pfedméty ve vnitfni plose bytu.

Vlastnik prohlasuje, Ze viechny jednotky jsou z hlediska zpisobu vyuziti rozestavénymi jednotkami
ve smyslu bodu 6. pfilohy k vyhlasce 357/2013 Sb., v platném znéni, a vymezuje niZze uvedené
jednotky v souladu s ustanovenimi § 1166 Obcanského zékoniku takto:

Cislo

bytu
1 546/1
1546/2
1546/3
1546/4
1546/5

1546/6

Zpisob vyuziti PodlaZi  Dispozice Plocha Terasa & parkovaciho Velikost spol. podilu na
s S : (m®»  (m®)  mistaasklepni - spole¢nych
' s : koje ¢astech Nemovitych véci
rozestavéna 1 PP 3+KK 91,8 ne 1 918/4893
jednotka
rozestavéna 1 NP 2+KK 78,0 ne 2 780/4893
jednotka
rozestavéna 1 NP 2+KK 41,5 ne 3 415/4893
jednotka
rozestavéna 2 NP 2+KK 89.3 ne 4 893/4893
jednotka
rozestavéna 2 NP 2+KK 52,5 ne 5 525/4893
jednotka
rozestavéna  Podkrovi 4+KK 136,2 129 6 1362/4893
jednotka

Jednotka &. 1546/1 — zpUsob vyuziti rozestavéna jednotka, jez zahrnuje:

rozestavény byt sestavajici ze 6 mistnosti (obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, 2 x pokoj,
komora, predsin, koupelna);

s vlastnictvim této jednotky je spojeno vyluéné uzivani nadvoii Pozemku v &ésti za
Budovou, na které ma vlastnik jednotky pfimy piistup z jednotky;

s vlastnictvim této jednotky je dale spojeno vyluéné uzivani garazového stani ¢. 1 a tlozné
kdje €. 1 umisténych na Zahradég;

podil na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci v rozsahu 918/4893.

Jednotka ¢. 1546/2 — zplsob vyuziti rozestavénad jednotka, jeZ zahrnuje:

rozestavény byt sestavajici z 6 mistnosti (pfedsin, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem,
spiz, $atna, koupelna, pokoj);

s vlastnictvim této jednotky je spojeno vyluéné uzivani garazového stani €. 2 a ulozné kdje
¢. 2 umisténych na Zahradé;

podil na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci v rozsahu 780/4893.

Jednotka ¢. 1546/3 — zpusob vyuziti rozestavéna jednotka, jez zahrnuje:



rozestavény byt sestavajici z 5 mistnosti (pfedsin, koupelna, obyvaci pokoj s kuchyrskym
koutem. chodba, pokoj);

s viastnictvim této jednotky je spojeno vyluéné uzivani garazového stani €. 3 a tlozné kdje
¢. 3 umisténych na Zahradg;

podil na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci v rozsahu 415/4893.

Jednotka ¢. 1546/4 — zpuisob vyuziti rozestavéna jednotka, jeZ zahrnuje:

rozestavény byt sestdvajici ze 6 mistnosti (pfedsin, koupelna, obyvaci pokoj a kuchynsky
kout, pokoj, $atna, komora);

s vlastnictvim této jednotky je spojeno vyluéné uzivani garazového stani ¢. 4 &
ulozné koje €. 4 umisténych na Zahradz;

podil na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci v rozsahu 8§93/4892.

Jednotka ¢. 1546/5 — zpUsob vyuzZiti rozestavéna jednotka, jez zahrnuje:

L

rozestavény byt sestavajici z 4 mistnosti (pfedsifi, koupelna, pokoj, obyvaci pokoj s
kuchytiskym koutem);

s vlastnictvim této jednotky je spojeno vyluéné uzivani garazového stani ¢. 5 a
tlozné koje €. 5 umisténych na Zahrade;

podil na spoleénych ¢astech Nemovitych véci v rozsahu 525/4893

Jednotka ¢&. 1546/6 — zpilisob vyuziti rozestavéna jednotka, jez zahrnuje:

rozestavény byt sestévajici z 10 mistnosti (pfedsin, sklad, 2 x WC, 2 x koupelna, 3 x loznice,
obyvaci pokoj s kuchyrniskym koutem);

s vlastnictvim jednotky je spojeno vyluéné uZivani terasy o vyméfe 12,9 m? v podkrovi
Budovy, ktera je piistupna z této jednotky a je spole¢nou ¢asti Budovy ve smyslu ustanoveni
§ 5 odst. 1 pism. f) nafizeni vlady ¢&. 366/2013 Sb., o upravé néktervch zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

s vlastnictvim této jednotky je spojeno vyluéné uZivani garaZového stani & 6 a
ulozné koje €. 6 umisténych na Zahradé;

pfisluSenstvim jednotky ve smyslu § 510 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve
znéni pozdéjsich predpist je vytah;

vodil na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci v rozsahu 1298/4656.

IIL.
Uréeni spoleénych ¢asti Nemovitych véci

Jednotky zahrnuji i podil na spoleénych castech Nemovitych véci. Spoledné jsou ty &asti
Nemovitych véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek spoleéné&. Spole¢nymi
¢astmi Nemovitych véci ve smyslu ustanoveni § 1160 Obé¢anského zdkoniku se rozumi Zahrada,
Pozemek a spole¢né ¢asti Bude

Spole¢nymi ¢astmi Nemovitych véci jsou dale zejména:

a)
b)
9
d)

e)

zaklady Budovy vcetné izolaci;

svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce Budovy;

stfe3ni plast’ Budovy véetné klempitskych prvki (okapy, zlaby, svody);

terasa, dvefe z terasy; tyto spolecné ¢asti, jsou-li pfistupné pouze z ur¢itého bytu, jsou vzdy
ve vyluéném uzivani vlastnika piislusné jednotky;

rozvody pitné vody (az k hlavnim uzavérim pro byty) veetné odbocek ze stoupaciho vedeni



a odbo¢nych uzaviracich armatur pfislusnych k jednotkdam véetné vodovodni piipojky:

f) kanalizace vetné kanalizatni pfipojky a piislusnych soudsti v rozsahu vymezeném
vyhlaSkou  Ministerstva  zemé&d€lstvi & 428/2001 Sb., kterou se provadi
zékon €. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich);

g) rozvody domovni elektroinstalace (aZ k elektroméru pro byty a nebytovy prostor);

h) slaboproudé rozvody (domovni elektroinstalace);

i) bleskosvod:;

J) vjezd na Pozemek; schodisté¢ a chodby, vyjma &asti, které slouzi k vyhradnimu uZivani
vlastniki jednotek;

k) Sachta vytahu, sklad v 1.PP Budovy;

1) domaci zvonek, vnitini vybaveni a vyzdoba spole¢nych ¢asti Budovy, a jiné piislusenstvi
Budovy, které je nezbytné nutné k provozu Budovy a k uZivani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto ucelu uréeno;

m) oploceni, opérné zidky, sadové Gpravy a zpevnéné plochy;

n) devét (9) parkovacich mist a Sest (6) uloZznych koji umisténych na Zahradé; kazdému
vlastnikovi jednotek nélezi vyluéné uZivaci pravo k pravé jednomu parkovacimu mistu a
jedné lozné koji tak, jak je uvedeno vyse.

Spole¢né ¢asti Nemovitych véci maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a
Gdrzbé vSichni vlastnici jednotek v Budové z titulu svého vlastnického prava. Zahradu a
nezastavénou Cast Pozemku, neni-li dale stanoveno jinak, maji pravo uzivat vlastnici viech jednotek
v Budové tak, aby nerusili ostatni vlastniky jednotek v Budové. Spole¢né &asti Budovy, které jsou
dle tohoto prohld3eni urCeny k vyluénému uZivani vlastnika konkrétni jednotky, stejné tak &ésti
Pozemku a Zahrady, mohou byt uZivany pouze pfislusnym vlastnikem dané jednotky s tim, Ze tento
vlastnik musi umoznit pfistup do téchto spole¢nych &asti v souladu s ustanovenimi § 1183 odst. 1
Obcanského zakoniku.

Iv.
Stanoveni spoluvlastnickych podili vlastnikii jednotek na spoleénych &istech Nemovitych véci
Cislo bytu ; _ ~ Spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech Nemovitych vici
1546/1 918/4893
1546/2 780/4893
1546/3 415/4893
1546/4 893/4893
1546/5 525/4893
1546/6 1362/4893



V.
Priva a povinnosti vlastniku spoluvlastnickych podilu
na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci

1. Podily na spoleénych ¢astech Nemovitych véci vyjadiuji miru, jakou se vlastnik jednotlivého
podilu podili na pravech a povinnostech vyplyvajicich z vlastnictvi, resp. podilového
spoluvlastnictvi ke spole¢nym ¢astem Nemovitych véci.

2. Kazdy vlastnik spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci je povinen
hradit naklady spojené s uzivanim, provozem, udrzbou a opravami spoleénych casti
Nemovitych véci, a to v poméru vySe svého spoluvlastnického podilu na spolenych castech
Nemovitych véci k vy$i spoluvlastnickych podili na spole¢nych Castech Nemovitych veéci
ostatnich vlastniki spoluvlastnickych podili.

3. O hospodafeni se spoleCnymi ¢astmi Nemovitych véci rozhoduji vlastnici spoluvlastnickych
podili na spoleénych <&astech Nemovitych véci vétSinou, pocitanou podle velikosti
spoluvlastnickych podilt.

4. Z pravnich jednani tykajicich se spole¢nych ¢asti Nemovitych véci jsou opravnéni a povinni
vSichni vlastnici spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech Nemovitych véci.

5. Vlastnici spoluvlastnickych podilti na spoleénych ¢astech Nemovitych véei jsou povinni v
maximalni mozné mife respektovat prava a zajmy ostatnich vlastnikti spoluvlastnickych podila
na spoletnych &astech Nemovitych véci, zejména co se ty¢e jejich uzivaciho prava k
ptisluSnym parkovacim mistim a tloznym kojim.

VL
Prava a povinnosti Vlastnika prechazejici na vlastniky jednotek

Na vlastniky jednotek prejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru
nemovitosti vSechna prava a zavazky tykajici se Pozemku, Budovy a Zahrady, a to v rozsahu
odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢&astech Nemovitych véci,
piislusejicim ke kazdé jednotce. Vlastnik kazdé jednotky je opravnén uzivat spoleéné &asti Budovy
(s vyhradou téch ¢asti Budovy, které slouzi vyhradnimu uZivani jen nékterych jednotek), Zahradu a
nezastavénou ¢ast Pozemku tak, aby tim nebranil v uzivani vlastnikiim ostatnich jednotek. Z
pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech Nemovitych véci.

VIIL.
Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek

S ohledem na skute¢nost, Ze rozdélenim vznikne alesponi pét jednotek, pfi¢emz se predpoklada
budouci pfevod vlastnictvi k alespori tfem jednotkdm na rizné vlastniky, jsou naleZitosti tohoto
prohlaSeni i stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,Stanovy®), jejichZ znéni je uvedeno
nize.



, . (SUSRUNY,
SPOLECENSTVI VLASTNIKU V DOME SLANSKA 1546, KLADNO
(ddle jen jako ,,stanovy“)

CAST PRVNI

VSOBECNA USTANOVENI

CLL
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikl (dale také jen jako "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla
na zékladé zékona €. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku (déle jen jako ,,obansky zakonik™), za
ucelem zajistovani spravy domu &.p. 1546, umisténém na pozemku parc.¢. 5871 a spravy
pozemku par.¢. 5872, katastralni izemi Kladno, ulice Slanska, Kladno, PSC 272 01 (dale jen
jako "sprava domu a pozemka").

2) Spolecenstvi je zpusobilé pii napliiovani svého ucelu, jak je vyjadfen v odst. 1 tohoto ¢lanku,
nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zpusobem uvedenym v
prisluSnych pravnich piedpisech (zejména obCanském zakoniku) a v téchto stanovach.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za podminek

uvedenych v pfislusnych ustanoveni ob¢anského zdkoniku a téchto stanov (dale také jen "Clen
spolecenstvi" nebo ,,vlastnik®).

CLIL
Nazev a sidlo spole¢nosti
1) Nazev spolecnosti je ,,.Spolecenstvi vlastniku Slinska 1546

2) Sidlo spolegenstvi je: Slanska 1546, Kladno, PSC 272 01

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL. IIL
Sprava domu a pozemkii
1) Spravou domu a pozemkil se rozumi v8e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech

spoluvlastnikli nutné nebo Gc¢elné pro fadnou péc¢i o dim a pozemky jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti.



2)

3)

4)

Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spole¢nych Césti
domu néastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrZzovanim nebo zlep3enim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich viem
spoluvlastnikiim domu.

Sprava domu se vztahuje i na spoleéné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
vlastnikovi.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spolec¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
ktera tvofi spolecné casti domu, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani
vlastniku jednotky, pokud podle téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky
v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, které tvofi spolecné casti
domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodi, rozvodi energii vCetné tepla, teplé vody, pitné
vody a telekomunika¢nich zafizeni, a jinych spoleénych zatizeni podle technického
vybaveni domu,

¢) udrzba pozemki dle ¢l. 1. odst. 1) stanov a udrzba piistupovych cest na tyto pozemky,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech piedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyZadovéana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

e) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisti (napt. vyhlaska ¢.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 62/2013 Sb., vyhlaska ¢.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky €. 20/2012 Sb.) a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z jinych pravnich pfedpisii,

f) stanoveni a vybirani pfedem urenych finanénich prostredkd od vlastnikl jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemkl, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vypotadani,

g) vedeni ucletnictvi, zpracovani a piedloZzeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki jednotek,

h) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastniki jednotek a z
usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a s
témito stanovami,

i) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych c&asti a technickych zarizeni, kterd tvoii
spole¢né ¢asti domu,

j) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek.

5) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:
a) zaji$téni ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkd dle €l. I. odst. 1) téchto stanov,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele



6)

7)

)

2)

3)

pfimo,
¢) pojisténi domu,
d) najmu spole¢nych ¢asti domu.

Spolecenstvi dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smluvni strany.

Nad ramec shora uvedenych ¢innosti je spolecenstvi dale opravnéno ¢init opatieni ke zjednani
napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, a to i v pfipadé, Ze nejde o
ohroZeni nezévadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky cinit opatfeni k
napravé tim neni dotceno.

CLIV.
Zajistovani spravy domu a pozemki prostiednictvim dalsi osoby

Shromazdéni spoleenstvi je opravnéno urcit osobu, jejimz prostiednictvim budou zajist'ovany
nekteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemki, jakoz i schvalit smlouvu s touto
osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a o rozsahu ¢innosti (déle v téchto stanovach jako
,»0soba povéfena spravou®).

Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespor:

a) vymezeni ¢innosti, které bude osoba povétena spravou vykonavat,

b) urfeni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemkid a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na uhradu sluZzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost osoby povéfené spravou predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvéleni organu spoleCenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byla osoba
povéiena spravou spole¢enstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povéfené spravou piedloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost osoby povéiené spravou pied ukon¢enim jeji Cinnosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a predat vyboru nebo ptfedsedovi spoleCenstvi viechny pisemné materidly o
spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Uzavienim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢lanku nemuze byt dotéena
vyluéna rozhodovaci pusobnost organt spoleCenstvi plynouci z ustanoveni obc¢anského
zakoniku a téchto stanov.



CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV.
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou shromazdéni a predseda spolecenstvi.

CL VL
Shromazdéni

1) Nejvy$8im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.

2) Do plisobnosti shromazdéni patii

a)
b)

c)
d)

e)
f

g)

zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemkim na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

schvaleni rozpoctu spoleCenstvi, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o

hospodateni spolecenstvi vlastnikt a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkil na spravu

domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovéani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévki,

schvaleni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplisobu rozué¢tovani cen sluzeb

na jednotky,

rozhodovani

1. 0 ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2.0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

3.0 zmén¢ podlahové plochy bytu,

4.0 Gplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5.0 zméne podilu na spole¢nych ¢astech,

6.0 zméné v ureni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7.0 opravé nebo stavebni dpravé spolecné casti, prevySuji-li ndklady castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem,

udélovani predchoziho souhlasu

8.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

9.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi

10. k uzavieni smlouvy o tvéru spole¢enstvim vlastnikl véetné schvaleni vyse a podminek
uvéru,

11. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zdastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zaji§t'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji

)

zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o

cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dal$ich zaleZitostech uréenych zdkonem, stanovami nebo v zélezitostech, které

si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3) Statutarni organ svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka, a
piipravuje piisluiné podklady pro jednani shroméazdéni.



4) Statutarni organ ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozadé-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet clent spolecenstvi, jejichZ pocet hlasu €ini vice neZ jednu ¢tvrtinu
vSech hlast, nejméné vsak dva ¢lenové spole€enstvi, a to do 30 dnii od doruceni této Zadosti.

5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4 tohoto ¢lanku,
jsou opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlasu €ini vice neZ jednu
¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dva ¢lenové spolecenstvi, a to na naklad spolecenstvi.

6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i viem c¢lenim spolecenstvi do
jejich postovnich schranek v domé ¢p. 1546 a na jejich e-mailovou adresu, kterou vlastnici
jednotek za timto Ucelem oznami predsedovi spolecenstvi, a soucasné se vyvési v domé€ na
domovni vyvésce spoleCenstvi.

7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a sou¢asné vyveésena v domé nejméné 15 dni prede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s

vvvvvv

8) Pravo acastnit se shromazdéni jako jeho ¢len a podilet se na jeho rozhodovani o zaleZitostech
souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky se ucastni
shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schizi
shromazdéni musi byt pisemna.

9) Jednani shromazdéni fidi predseda spolecenstvi; v piipadé Ze je shromazdéni svolano podle
odstavce 5, fidi jednani shroméazdéni ¢len spole€enstvi zmocnény piisluSnym svolavatelem.

10) Shromazdéni hlasuje vefejné. Muze se vSak nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych ¢lentd
usnést, ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listki. V takovém pfipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) ShroméaZdéni je schopné usnadeni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlasi. K piijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétSiny pfitomnych vlastnikl jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych cCastech; je-li
vsak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se nepfihlizi. Clenové
spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

13) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
které¢hokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dilezity divod, miZe pfehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do ti
mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

14) Tvofi-li spolecenstvi pouze 3 Elenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu
vSech ¢lent spoleCenstvi.
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15)

16)

)

2)

3)

4)

5)

6)

1y

2)

3)

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usna3eni, dale udaje o
prubéhu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
ptedloZeny k jednotlivym projedndavanym bodiim.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednéani
shroméazdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

CL VIL
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaet se, miize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéani svoléno,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Rozhodovani mimo
zasedani shromazdéni probih4, jak je uvedeno nize v tomto ¢lanku.

Néavrh musi obsahovat alesponl navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhute, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit, pfi¢emz tato
lhiita ¢ini nejméné patnéct dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, miZe oznameni uéinit na naklady spole¢enstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijima vétsinou hlasii viech vlastnikll jednotek. Méni-li se
vak vsem vlastnikim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér
vySe pfispévki na spravu domu a pozemk jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikl jednotek.

Vybor je opravnén navrhnout rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni ve vSech otazkach, které
nalezi do pusobnosti shromaZdéni. Pro ndvrh rozhodnuti a jeho pfijimani plati ustanoveni
tohoto ¢lanku stanov odst. 2 az 5 obdobné.

Cl. VIIL
Predseda spolecenstvi
Piedseda spolecenstvi (déle jen ,pfedseda”) je statutdrnim orgdnem spolecenstvi a nalezi mu
veskera pasobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi
shromazdéni, anebo kterou si k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

Ma-li spoleCenstvi zaméstnance jedna za spolecenstvi vi¢i zaméstnancim a vykonava
pusobnost vi¢i nim, pfedseda.

Ptedseda je volen a odvolavan shromazdénim.



4) Predseda organizuje a fidi ¢innost spolecenstvi, svolava shromazdéni spolecenstvi.

5) Pfedsedou muze byt fyzicka nebo pravnickd osoba, v pfipadé zastupce pravnické osoby je
zpusobila byt zastupcem takového ¢lena osoba, ktera je plné svépravna a soucasné bezithonna
ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani.

6) Funkéni obdobi piedsedy je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho
obdobi. Funkce pfedsedy dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce
shromazdénim.

7) Piedseda muze byt zvolen opétovné.

8) Predseda muize pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to odpovidajicim
pisemnym prohlaSenim do8lym organu vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce nastava
uplynutim dvou mésicii od fadného dojiti pfislusného prohlaSeni.

CAST CTVRTA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI
CL IX.

1) Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedend v piislusnych
ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych ustanovenimi
ob¢anského zakoniku a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

d) predkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleenstvi a k
odstranéni nedostatkii v jejich ¢innosti,

¢) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni pfipadnych
preplatkt dle vyuctovani zaloh,

f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichZz vychazi urceni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemki a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

2) Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich ob¢anského zékoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleCenstvi schvélena v souladu s
ustanovenimi obc¢anského zakoniku a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemkd,

c¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravnimi piedpisy, témito stanovami a pokyny vyrobce
nebo spravee technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
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3)

D

2)

3)

ostatnich vlastnikti jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi obCansky zdkonik nebo tyto
stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zékladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii v jednotce a odec¢et namétenych hodnot,

h) umoznit po ptedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢&i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spolecenstvi alesponi 3 dny predem,
Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu
ptedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu,

i) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, v€etné své adresy, adresy elektronické posty a
telefonniho ¢isla a poctu osob, které budou mit v byt€¢ domacnost, vlastnikim jednotek
prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény
udaji uvedenych v ozndmeni.

j) oznamovat spole¢enstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osob, které maji v jednotce
v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, kteréd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v
jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné
osob¢; v takovém piipad¢ oznami i jméno a adresu této osoby,

k) predat statutarnimu organu spoleCenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze
provadi zménu stavby.

Clen spole¢enstvi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zplisoby dle pfislusnych ustanoveni
zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

CL X
Hospodareni spolecenstvi a zptisob naklidani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolefenstvi na thradu
ptispévkli na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spoleenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
uéelim uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Statutarni organ muzZe v té€chto zileZitostech Cinit
pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob viici
spolecenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto ukoli.



4)

3)

1)

2)

3)

Clen spoletenstvi ruéi za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodafeni spoledenstvi svym rozhodnutim rozsifit nebo
zmé&nit, pouze vsak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni ob&anského
zakoniku.

CL XI.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi

Rozpocet spoleCenstvi vytvofi statutarni organ na zdkladé dostupnych informaci tykajicich se
pfedchoziho provozu a spravy domu a pozemkai, tak, aby pfispévky a zalohy hrazené vlastniky
pokryly néklady na hospodareni spolecenstvi.

Prijmem spole€enstvi jsou zejména:

a) piispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemk podle § 1180 ob&anského zakoniku
a téchto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkil na
spravu domu a pozemk podle § 1180 ob&anského zakoniku,

¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obéanského zékoniku, véetné
nedoplatki z jejich vyuétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §
13 odst. 1 zdkona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorit v domé s byty,

d) aroky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi vlastniki jednotek,

) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki jednotek,

) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikti jednotek tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh,

g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek.

PFijmem spolecenstvi vSak nejsou piijmy plynouci z naklddani se spoleCnymi ¢astmi, a to ani v
ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spole¢enstvi. Piijmy dle tohoto odstavce jsou piijmy
plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym
podilim na spole¢nych ¢astech; jde zejmeéna o tyto piijmy.

a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné
nedoplatkl z jejich vyuétovani,

¢) piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

CL XIL
Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemkii a iihrada za sluzby

Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a Gdrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spoleénych &astech. Vyjimku tvofi pfispévky na: (i) odménovani ¢leni vyboru/pfedsedy, (ii)
vedeni Gletnictvi, (iii) odména tieti osoby, ktera bude zajistovat nékteré ¢innosti spravy. Tyto
naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.

Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢n¢) dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz a ¢isténi kominl, osvétleni spoleénych prostor, uklid
spoleénych prostor, odvoz komunalniho odpadu, a dalsi.

Piispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto élanku a naklady na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto Elanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do patnactého dne prisludného kalendainiho mésice. Vyse
mésiéni zélohy je stanovena spoleCenstvim jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich
nakladi na pfispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoétu na piislusny kalendaini
rok dle ¢l. XTI odst. 1 té€chto stanov.

Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, rozuctuji se naklady na sluzby nésledovné:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomeéri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuétuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel ro¢ni potieby vody,

b) provoz a ¢isténi komint dle poctu vyusténi v jednotce

¢) osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich
vod a Cisténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
spoleCenstvim a vlastniky, podle po¢tu osob rozhodnych pro rozaétovani.

Vytétovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, jakoz i ptispévkl na spravu domu a pozemkt
provadi spolecenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendéaini rok, a to nejpozdéji
do 4 kalendafnich mésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpisobem rozictovani.
Ve vytétovani musi byt uvedena skutec¢na vyse nakladl na spravu domu a pozemk a na sluzby
v Clenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi naleZitostmi, vetné uvedeni
celkové vySe pfijatych mési¢énich pfispévki na spravu domu a pozemki jakoz i zaloh za sluzby
tak, aby vySe pfipadnych rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska
zpusobii a pravidel sjednanych pro rozuétovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z
vyuétovani je splatny do 30 dnii ode dne doruéeni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni organ ke
schvéleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
ucetni zavérky. Nevycerpany zustatek té€chto finanénich prostfedki se pfevadi do nasledujiciho
roku.



CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI
CL. XIIL.

1) Spoletné &asti jsou uréeny k uZivani vem vlastnikim jednotek, pokud nejsou oznaceny jako
Casti, spole¢né vlastnikiim pouze nékterych jednotek.

2) Vlastnik jednotky ma povinnost uzivat jednotku, jakoZ i spole¢né ¢asti, tak, aby nebyla dot¢ena
prava ostatnich vlastnikl jednotek v domé.

3) Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spoleénych Casti obsazenych zejména v zakoné€, v téchto stanovach, v prohlaseni vlastnika
budovy a pfipadné ve vnitinich predpisech spolecenstvi ¢i v rozhodnuti orgénii spolecenstvi,
jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo do jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady vSechny zavady a poSkozeni, které
zpusobil sam nebo které zpusobili dal$i uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech.

5) Vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to je
nezbytné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleénych ¢ésti, popt. domu jako
celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
jednotce a umoznit odec¢et nameéfenych hodnot.

6) Prava, povinnosti vlastniki jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi pravnimi
piedpisy (zejména obCanskym zakonikem) a témito stanovami.

7) Pravidla pro spravu domu a pozemk jsou obsazena v ¢asti druhé az paté téchto stanov.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI(

CL X1V

V ostatnim se prava a povinnosti vlastnikii jednotek fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik ¢i jinymi pravnimi piedpisy.

0 /
V Kladné, dne 4_1_% ’1 Zo A 01 - .
\?;(_x-\o Ao &\équﬂ /

Barbora Skokanova, vlastnik
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DvéFovac; doloika pro legalizaci Pof.C: 27201-0275-0269
Podle oveéF.knihy posty: Kladno |

Uznal podpis na listing za vlastni: Barbora Skokanovi

Datum a misto narozeni: 10.06.1974,Praha,Cl
Adresa pobytu: Xladno

. Slinski 1546,01
Druh a ¢. predloi.dokl.totoinosti: 210385862
Obcansky prikaz
Kladno 1 “dne 23.01.2009
Voharkové Lenka Podpig




Priloha ¢. 1:
Schémata vSech podlazi Budovy urcujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti Budovy s idaji o
podlahovych plochich jednotek

1.PP

byt £.1546/1..u.nce. 91,8m2 (podll 918/4893)
byt &.1546/2..........78,0m2 {podll 780/4893)
byt &.1548/3.........41,5m2 (podfl 415/4893)
byt E.1546/4..........89.5m2 {podfl 893/4893}
byt &.1546/5..........52,5m2 {podll 525/4833)

byt &.1546/6.......... 136,2m2 (podN 1362/4893)

l 4 I l l
Hid Wt
i il

CELKEM: 489,3 m2
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1.NP

B byt £1546/100..91,8m2 (poct] $18/4893)

B byt 21546/2........78,0m2 (podl 780/4893)
B oy c.1586/3.........41,5m2 (podl 415/4893)

byt &1546/4,........89,3m2 (podll 833/4893)

b byt B.1548/5,mmm52,5m2 {podil 525/4893)

s S et

P byt 21546/6.......136,2m2 {podl 1362/4893)

CELKEM: 489,3 m2
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2.NP

byt £.1548/ 1,000 81,8m2 (podil §18/4883)
byt B.1546/2..00....78,0m2 (podl 780/4893)

e
[
B byt c1546/5.......41.5m2 (podi 415/48953)
-
s
FEE]

byt §.1546/4..........89,3m2 (podll 893/4893)
byt 8.1545/5..........52,5m2 {podIl 525/4893)

byt &.1545/6..........136,2m2 (podfl 1352/4893)

CELKEM: 488,53 m2
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PODKROVI

terasao

byt &.1548/1.u0r00.81,8m2 {podil 818/4893)

byt &.1546/ 2,100, 78,0m2 (podl 780/4883)

byl &.1546/3..........41,5m2 {podll 415/4893)

byt 8.1546/4.........89,3m2 (podil 893/4893)

byt £.1546/5..........52,5m2 (podil 525/4893)

- byt &1546/6..........136,2m2 (podll 1362/4893)

CELKEM: 489,3 m2
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 144890279011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 09.11.2020

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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